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Styrelsen for Brf Beryllen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017,
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 1979-03-08 hos Bolagsverket.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 1986-10-29.
Foreningens senaste stadgar antogs 2012-01-23.
Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foéreningsstimma 2017-04-24 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Oleg Davidsson Panfilov ledamot, ordférande
Olga Panfilova ledamot, kassor
Carl-Axel Sjoblom ledamot, sekreterare
Roland Strombiick ledamot, vice ordforande
Kerstin Fridner ledamot

Mattias Kumlin suppleant

Reine Mattiasson suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller styrelsens ledaméter, tvé i forening,.

Féreningens styrelse har hallit 14 ordinarie styrelsemdten samt fyra per capsulam mé&ten under aret.
Styrelsesuppleanterna har medverkat vid samtliga styrelseméten som de inte haft forhinder att delta i.

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslin.

Revisorer

KPMG AB, Gdéran Johansson ordinarie revisor
Katarina Nordstrém internrevisor

Kenny Larsson revisorssuppleant intern
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Valberedning

Kenny Larsson sammankallande
Michel Wolf

Zouina Gardthammar

Ovriga fortroendeuppdrag

Michel Wolf tflaggansvarig
Nohra Isaksson ansvarig for foreningslokal samt Gvernattningsldgenhet
Fastighet

Féreningen dger fastigheten Heden 39:15 med adresserna Bohusgatan 6 - 26 samt Viastgitagatan 4. Pa
fastigheten har under éren 1987 - 1988 uppforts tva bostadshus med 228 ldgenheter med en
sammanlagd yta av 16 592 m?. Under ar 2003 tillkom 6 nya bostadsritter med en sammanlagd yta av
472 m* da en del av lokalytan byggdes om till ldgenheter.

En kontorslokal pd Bohusgatan 14 byggdes under 2005 om till gemensamhetsytor omfattande
styrelserum, foreningslokal samt gistldgenhet. En tvittstuga byggdes om till fastighetsexpedition pa
Bohusgatan 8.

Under 2005 - 2006 gjordes ombyggnation av tva tvittstugor, styrelserum och foreningslokal samt
fastighetsexpedition till fyra ldgenheter pd 173 m? och lokal omfattande butik byggdes om till en
lagenhet pa 117 m?.

Under 2015 byggdes lokal pa 75 m? till en ldgenhet pa 74,9 m2. Lagenheten uppléts som bostadsrétt med
inflyttning november 2015.

Fastigheten innefattar dven en lokal omfattande garage med en sammanlagd yta av 337 m? samt 111
garageplatser, fristdende garage och fyra motorcykelplatser.

Fastigheten &r forsikrad till fullvdrde hos Lansforsdkringar Géteborg och Bohusldn.

Ligenhetsfordelning  Liigenhetstyp Antal

1 rokv 3

2 rokv 42

2 rok 57

3 rok 89

4 rok 37

5 rok 12
Ekonomi

Arsavgifterna kvarstod oférindrade under 2017.

Under verksamhetsaret 2017, liksom tidigare ar, har styrelsen haft bevakning 6ver laneldget
for foreningen. Vid verksamhetsarets utgang ar samtliga 1an bundna till aren 2018 - 2022.
Féreningens lanebild framkommer under not.

Yttre reparationsfond
Reservering till underhéllsfonden gérs i enlighet med underhéllsplanen. O/P{ﬁ
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Uthyrning

Alla parkeringsplatser och garage har varit uthyrda under verksamhetsédret. D4 foreningen har ko till
parkeringsplatserna sa hyrs dessa ut enbart till boende med egen bil.

Samtliga extra forrad har varit uthyrda under hela verksamhetséret.

Gistlagenheten med plats for fyra sangar hyrs ut till foreningens medlemmar, Féreningslokalen, med
plats for 25 personer, har bokats for fester och sammankomster till foreningens medlemmar. Bokningar
for gistlagenhet och lokal skots av/gérs hos féreningens lokalansvarige.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften d@r indexreglerad. For 2017 utgjorde avgiften 1 315 kr per bostadsldgenhet dock hogst
0,3 % av taxeringsvérdet. Under 2018 utgér fastighetsavgift med 1 337 kr per bostadsldgenhet.
Lokalerna beskattas med 1 % av taxeringsvirdet.

Arets in- och utbetalningar 2017 2016
Ingaende kassasaldo 9371452 7 660 934
INBETALNINGAR
Féreningens intdkter 13 624 593 13470513
Finansiella intékter 26 737
Fordndring kortfristiga fordringar 0 176 723
13 624 619 13 647 973
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 8610 862 8 147 936
Rintekostnader/finansiella kostnader 1 976 048 2464 108
Investering anlaggningstillgangar 1112747 280 483
Férandring kortfristiga fordringar 140 396 0
Férandring av kortfristiga skulder 101 388 247 428
Amortering av foreningens lan 797 500 797 500
12 738 941 11 937 455
Arets kassaforindring 885678 1710 518
Utgidende kassasaldo 10 257 130 9371452

Av ovanstéende redovisning kan utldsas att arets likviditet uppvisar ett plus trots omfattande underhall.

Féreningen arbetar kontinuerligt med en langsiktig likviditetsbudget for att sékerstélla féreningens

framtida likviditet.

Forvaltning

Foreningen har ingen egen anstilld personal. HSB Goteborg, Hartills Tradgardar AB samt Stidd-Go HB
har bitritt féreningen med fastighetsskotsel, tradgardsskotesel, stadning samt teknisk forvaltning. Den
ekonomiska férvaltningen har inhandlats fran Revisorsringen Sverige AB.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har fortlopande bevakat rdnteldget tillsammans med var ekonomiska forvaltare pa

4 (15)

Revisorsringen Sverige AB. Denna bevakning gors for att kunna omsitta féreningens lan férdelaktigt.

Under verksamhetsaret har fyra lan omsatts.

Styrelsens atgiirder under 2017

Aterkommande aktiviteter

Rensning av takrénnor

Takbesiktning

Byte av trasiga takpannor

Lagstadgade besiktningar brand-, lekplats-, hissar, garageportar
Maskinsopning av garden och garaget host och var
Fagelsdkring mot hickande faglar pa taket

Genomgang och underhallsservice utrustningen i tvittstugorna
Service pé och reparationer av motionsutrustningen

Service och underhéll pa foreningens traktor

Service pd automatiska portSppnare i enskilda garage

Service och reparationer pa automatiska dorréppnare

Service pé utrustningen i samtliga tvéttstugor

Oversyn och rengéring av flaktar i sopnedkast

Sotning och kontroll av tva kaminer

Containrar fér grovavfall

Tillstdnd for renovering

Uppdatering av underhallsplanen
Okulérbesiktning av fastigheten

Ny asfalt vid in- och utportar till stora garaget
Handikappsanpassning av entréer

Byte av tétlister pa garageportarna

Forbittrad sdkerhet for takarbeten

Ommalning av tdckbandplat pa taket
Modernisering av samtliga torkrum

Byte av golvbeldggningen i kidllargdngarna
Upphandling av ny inomhusbelysning
Provinstallation av modern utrustning fér cykelférvaring
Ommalning samtliga kéllardérrar

Installation av stédtavlor i tvittstuga | och 2

Byte av flaggsting

Kamerainspektion av dagvattenledningar i garaget
Installation av brickldsare till miljorummet
Genomgang och statusbedémning av foreningens skyddsrum (aktiva)
OVK tvittstugor

Rengéring av ventilationskanaler i tvéttstugorna
Kontrollav CO,-detektorer i garaget

Nytt I6pband i motionsrummet

Tradgarden
Nyplantering av vixter och jordpafyllning
Byte av véxter och innekrukor
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Aterkommande rabattrensning och omplantering
Trdd och buskar beskurna i slutet av sé@songen
Nya prydnadsvéxter

Stédning
Storstéddning

Vérstddning

Stddning efter entreprenader torkrum och killargolv

Fénsterputs och smoérjning av samtliga fonster i gemensamma utrymmen
Bortforsling av gammal blomjord fran medlemmar

Rengoring av sopnedkastluckor

Rengéring av rékluckor pé girden

Hogtryckstviitt av fasadpartier, betongsockel pa garden, entreér med mera

Overnattningsligenheten och foreningslokalen

14 uthyrningar festlokalen

Overnattningar motsvarande 164 dagar

Inkop till Gvernattningsldgenheten porslin, vinglas, handdukar och séngkldder

Administration

14 styrelseméten

4 per capsulam beslut

Arsstimma

Overlatelser

Diariefoérda drenden (ldgenhetsrelaterade + organisatoriska)

7 andrahandsuthyrningar

25 introduktioner av nya medlemmar och 8 andrahandshyresgiister

Ekonomi

Laneomldggningar

Budget for 2018

Likviditetsbudget pa 10 ars sikt

Regelbundna kvartalsvisa budgetavstaimningar

Garage och extraférrad
Omsittning pad 14 garageplatser i det gemensamma garaget
Omséttning pa extraforrad

Interna rutiner

Information till medlemmar och socialt
Julinformation och julfika

10 nummer av Beryll-Nytt
Tvéttstugeundersékning
Bastuundersékning

Pagiaende arbeten 2018 och arbeten/atgirder under utredning
Fastigheten

Modernisering av inom- och utomhusbelysningen

Modernisering av varmevixlare i vara ventilationssystem
Installation av réttstopp i huvudavloppsstammar infor Véstlédnken
Modernisering av bastun med tillhdrande utrymmen

5(15)
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Stamspolning och filmning av samtliga stammar

Inventering och uppmérkning av samtliga avloppstammar

Byte av expansionskérl och installation av avgasare i undercentralen
Energideklaration

Beslut om ev. ny lekplats pa garden

Utredning solceller

Uppdatering av fastighetens elschema

Underhallsrapport/analys av sopsuganldggningen

Ekonomi
Nya ldneomlaggningar
Stéllningstagande till extraamortering

Medlemmar och administration
Stadgerevision

Inférande av bokningssystemet BokaMera for 6vernattningsldgenheten och festlokalen

Ny hemsida under utveckling
Uppdatering av styrelsepdrmen

Medlemsinformation

6(15)

Foreningens samtliga 240 bostadsritter var vid verksamhetsarets ingéng upplatna till 325 medlemmar

samt vid verksamhetsarets utgdng upplétna till 328 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 34 (f.ar 28) ldgenhetsoverlatelser gjorts vilket motsvarar 14 % (f.ar 12 %) av

ligenhetsbestandet.

Flerarsoversikt 2017 2016
Nettoomséttning TKr 13 625 13 471
Resultat efter finansiella poster 561 415
Soliditet (%) 30,60 30,23
Arsavgift /m? kr 692 692
Lan /m? bostadsyta kr 6 850 6 896
Genomsnittlig skuldrénta % 1.65 2,05
Elférbrukning /m? bostadsyta kr 31 29
Virmeforbr. /m? bostadsyta kr 61 65
Vattenforbr. /m? bostadsyta kr 24 24

2015
13 441
-1 902
29,90
692

6 942
2,49
28

57

24

2014
13 381
-482
29,23
692
7011
2,17
29

56

Genomsnittlig skuldréinta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 30 796 238
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30 796 238

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
19232 017

19 232 017

Fond for
yttre

underhall
1 849 409

823 000

2672 409

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till fond f6r underhall avsitts
i ny rikning 6verfores

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat
1 827 373

-408 471

1418 902

1418 902
560 973
1979 875

823 000
1 156 875
1979 875

Arets
resultat
414 529

-414 529
560973
560 973

7(15)

Tot

alt

54 119 566

560 9

0
73

54 680 539
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ N L B

2017-01-01
-2017-12-31

13 301 281
323317
13 624 593

-4 845 156
-2 606 248
=771 000
-388 459
-2476 735
-11 087 598
2536 995

26

-1 976 048
-1976 022
560973

560973

560 973

8 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

13 293 578
176 935
13 470 513

-4 335 650
-2 625936
-833 599
-352 752

-2 444 676
-10 592 613
2 877 900

737

-2 464 108
-2 463 371
414 529

414 529

414 529
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

167 614 474
396 326
168 010 800

168 010 800

36972
64 136
283 216
384 324

10257 130
10 257 130
10 641 454

178 652 254

9(15)

2016-12-31

168 961 960
412 828
169 374 788

169 374 788

22 629
75 390
145 909
243 928

9371452
9371452
9615 380

178 990 168
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

30 796 238
19232017

2672409
52 700 664

1418 902
560 973
1979 875
54 680 539

10, 11 118 597 770
118 597 770

10 797 500
361392

1999 220

12 2215833
5373 945

178 652 254
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2016-12-31

30 796 238
19232017

1 849 409
51 877 664

1 827 373
414 529
2241902
54 119 566

119 395 270
119 395 270

797 500
426 461
1 996 633
2254738
5475332

178 990 168
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

11 (15)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10-25 ar
Om- och nybyggnationer 40-50 ar
Maskiner och inventarier 10-20 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Avsittning inre reparationsfond
Hyresintdkt lokaler

Hyresintdkt garage och parkering
Intékt kabel-TV

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Overnattningsldgenhet
Forsdkringserséttningar

Ovriga fakturerade kostnader mm

2017

12051 828
-265 224
240 567
1072510
201 600
13 301 281

2017

33 588
17 457
66 550
87 935
117 782
323 312

2016

12051 828
-265 224
238 720

1 066 653
201 600
13 293 577

2016

22168
26 622
64 800
63 969
-624
176 935
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Not 4 Fastighetskostnader

2017
Fastighetsbeskattning 419 800
Fastighetsforsikring 84 564
Reparationer fastighet 1 285 889
Underhall fastighet 1 685 030
Fastighetsskotsel och /-stddning | 254 940
Viéghéllning och snéréjning 16 598
Jourkostnader 98 335
4 845 156
Not 5 Driftskostnader
2017
El 544 646
Fjdrrvirme 1 056 761
Vatten och avlopp 391 699
Avfallshantering 415538
Kabel-TV-avgift 197 604
2 606 248
Not 6 Forvaltningskostnader
2017
Port-/Hisstelefon 5582
Datakommunikation/Web 25 820
Revisionskostnader 28 525
Ekonomisk och teknisk férvaltning 521 149
Konsultarvoden 353507
Foéreningsavgifter 9 980
Administrativa kostnader 144 437
771 000
Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader
2017
Arvode styrelse, I6ner och andra ersiittningar samt
sociala kostnader
Arvode styrelse och andra erséttningar 323 850
Sociala kostnader 64 609
Totala arvoden, léner, andra ersiittningar samt sociala
kostnader 388 459
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2016

408 520
86 676
1127034
1 409 560
1232763
8118

62 978

4 335 649

2016

509 570
1125940
413 989
380 709
195728
2 625936

2016

6 554
22 864
31 264

520312
07 939
9980
144 686
833 599

2016

304 875
47 877

352 752
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Férsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

203 684 615
1010277
204 694 892

-34 722 655
-2 357763
-37 080 418

167 614 474

209 412 000
279 008 000
488 420 000

160 202 094
7779 380
167 981 974

2017-12-31

1 988 394
102 470
-88 231

2002 633

-1 575 566
88 231
-118 972
-1 606 307

396 326

13 (15)

2016-12-31

203 622 115
62 500
203 684 615

-32 385098
-2 337 557
-34 722 655

168 961 960

209 412 000
279 008 000
488 420 000

161 171 192
7779 880
168 951 072

2016-12-31

1 880 867

217 983
-110 456
1988 394

-1 578 902
110 456
-107 120
-1 575 566

412 828
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Lanebelopp
2017-12-31

7 640 000

8 097 500

6 679 470
4775 000
13 425 000
29340 150
0

20 812 500
28 625 650
119 395270

797 500

3 190 000
115407 770
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Lanebelopp
2016-12-31

7 640 000
8295000
6679470
4 775 000
13 525 000
29 340 150
28 625650
21312500

120 192 770

797 500

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare Yo rinteéindring
SEB BoLén 1,14 2018-02-28
SEB BoLan 1,14 2018-02-28
SEB BoLén 0,68 2019-09-28
SEB BoLan 1,09 2018-06-28
SEB BoLéan 1,68 2019-11-28
Swedbank Hypotek 1,34 2021-06-23
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek 1,54 2020-11-25
Nordea Hypotek 1,53 2022-08-17
Kortfristig del av langfristig
skuld
Amortering aren 2 - 5
Amortering efter &r 5
Not 11 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Pantbrev i Publikt arkiv 7 381 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna arvoden och erséttningar inkl sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Upplupen elkostnad

Upplupen véarmekostnad

Upplupen VA och renhallning

Revisionsarvode

Férvaltningsarvoden

SBC

Ovriga upplupna skulder

2017-12-31

150 409 000
150 409 000

2017-12-31

0

175 210
1139910
48 397
155731
71116
25000
156 034
440 066
4369
2215833

2016-12-31

150 409 000
150 409 000

2016-12-31

23 655
201 117
1207 295
43 871
152 803
57 309
25000
77 370
440 066
26 252
2254738
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Goteborg den I? mars 2018
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REVISIONSDENe

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Beryllen, org. nr 716409-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Beryllen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Beryllen fér ar 2017
samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 20 mars 2018
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Revisionsrapport, rakenskapsaret 2017

Till arsmotet i BRF Beryllen 716409-5791
[ var bostadsrittsforenings, BRF Beryllen, stadgar (reg. hos Bolagsverket 2012-01-19) star:

§24 Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av foreningsstimman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmén lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna ange huruvida arsredovisningen
har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig angéende faststiillelse av
resultatréikning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet it styrelsens ledaméter samt yttra sig
over styrelsens forslag till anviindandet av 6verskott eller tickande av underskott.

Vid foreningsstimman 2017-04-24 valdes jag till BRF Beryllens internrevisor, for andra dret. Min
uppgift hér ar att tillsammans med externrevisorn (KPMG) granska styrelsens arbete med foreningens
férvaltning, interna kontroll och ekonomiska redovisning. Mitt fokus ligger dven i ar styrelsens rutiner,
arbetssitt och dokument, kompletterat med ett antal stickprov i den ekonomiska redovisningen.

For rakenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31 vill jag hdrmed lagga fram min revisionsrapport:

Styrelsens arbete med foreningen forvaltning och interna kontroll

Generellt

Vid de delar av styrelsemdten dir jag deltagit, radde god motesordning och sakliga diskussioner fordes
med foreningens bista i fokus. Under éret har 14 ordinarie styrelsemdten hallits, samt fyra per capsulam
(styrelsen &r ej samlad). Jag har granskat protokollen och finner tydlighet och den aterkommande
strukturen med rubrikerna: Rapporter, Beslutsirenden och Ovriga fragor. Virt att notera ér att styrelsen
timmen innan de formella styrelsem&tena ofta bjudit in entreprendrer och andra foretag for intervjuer
infor offertlimning, allt for att fA till ett lyckat val av leverantor.

Protokollférda beslut dr tydligt beskrivna med vad som beslutats, och vem som ska utfora atgarden, och
min asikt dr att detta numer dven dokumenteras tillfredsstéllande med ett ndr de beslutade atgirderna
ska vara utférda.

Fastighetsforvaltning

Protokollen idr féredomligt koncisa med en sammanfattning av de ofta komplexa drendena inom
fastighetsforvaltningen med tydlig markering dér drendet &r avslutat alternativt fortsatt 6ppet och vad
som da &r nista steg. Detta ger en god &verblick och sammanhallen bild av hur féreningens
fastighetsutmaningar fangats upp och behandlats av styrelsen under éret, bade betréffande planerat
underhall samt vid uppkomna, ovéntade situationer.

Granskningsarbete kansli

Jag har baserat rets granskning av kansliets arbete pa skriftliga kllor. Aven 2017 ars nedlagda
arbetstid har rapporterats med tillfredsstéllande noggrannhet, ner pa halvtimmesniva. 2017 érs
inlimnade kontrolluppgifter till Skatteverket stimmer Gverens med bokforda erséttningar. Styrelsens
sammansittning som den beskrivs i drsredovisningen stimmer Sverens med densamma hos UC
allabolag.



Granskningsarbete hos redovisningsbyra (Revisorsringen)

Jag besokte Anja Lundblad vid Revisorsringen, redovisningsansvarig for vér bostadsrittsforening (9/3
2018). Har bildade jag mig en uppfattning om hur det I6pande redovisningsarbetet fortgatt, fick en
overblick av rikenskaperna samt mojlighet att forhora mig om vad de avvikelser jag noterat grundar sig
pé. Vad jag kunnat ldsa mig till i handlingar, samt utréna fran de korta kontakter jag haft med
externrevisorerna, beddmer jag att redovisningen utforts i enighet med god redovisningssed.

Noteringar vid kontoanalyser och avstamningar
En rutinkontroll via telefon med Skatteverket visar att inga skatteskulder forfallit under aret. Jag har
dven tittat nirmare pa poster som foréndrats fran foregdende ar, eller pa annat siitt sticker ut.

Intcikter
Inget att notera.

Kostnader

Riintekostnaden har sjunkit pga. omlédggning av lan. Ett par planerade kostnader som skiljer sig fran
foregéende ar dr inkop av gymutrustning + cykelstill, samt ny torkrumsbekliddnad (kakel och klinker)
och taksidkerhetsutrustning. Den 6kade kostanden for avfallshantering (néstan 10% mer dn 2016) dr
ddremot oplanerad och beror pa kostsam hantering av stopp i sopsug pga. felaktig anvandning (fel saker
slangs i sopnedkasten).

Granskning av arsredovisning/forvaltningsberittelse

Dessa fragor har bolagets externrevisor _Crc'jran Johansson, KPMG, med assistans av Gunilla Stenvall
(dven hon KPMG) framst arbetat med. Aven i ar har revisionen genomforts ytterst grundligt och
noggrant.

Ovrigt

Jag vill meddela styrelsen att det 25 maj, 2018 trdder en ny lag i kraft: Dataskyddsférordningen GDPR.
Den innebir i korthet en skédrpning av behandlingen av personuppgifter, och giller dven
bostadsrittsforeningar. Jag vill hir bara patala lagindringen da jag ej funnit nagon protokollford
notering om detta under 2017. En genomlysning av dagens rutiner och processer kan vara lamplig, samt
eventuella justeringar for att méta morgondagens lagkrav.

Sammanfattning och slutsatser
Ut6ver min revision avseende rikenskaperna har jag d&ven reviderat styrelsens forvaltning for
BRF Beryllen for rakenskapsaret 2017-01-01 —2017-12-31.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av rikenskaperna granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandaméalsenliga
som grund for mitt uttalande.

Jag tillstyrker att det framlagda bokslutet for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31 faststilles och att
foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2018-03-19
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