Protokoll fort vid drsstimma i Bostadsriittsforeningen Beryllen 2013-04-15

Plats, tid: Elyséum, Vistgttagatan 2, kl. 19.00 — 20.30
Nérvarande: Enligt separat forteckning och rostlingd (bilaga 1)
Sarskilt inbjudna: Anja Lundblad, Revisorsringen

Tommy Rydfeldt, Rydia Konsult

Forteckning bilagor:

Bilaga 1 |Nérvarolista och rostlangd

Bilaga 2 |Beryllens ekonomiska lige mm

Bilaga 3 |Proposition: Modernisering av Beryllens ventilationssystem

Bilaga 4 |Motion nr 1: Portkod till alla medlemmar

Bilaga 5 {Motion nr 2: Upprustning av Beryllens bastu

Bilaga 6 |Motion nr 3: Eluttag vid garageplats for laddning av elfordon

Bilaga 7 {Motion nr 4: Oppet hus i triiningslokalen

Bilaga 8 |Styrelsens yttranden

a)

b)

c)

d)

4]

h)

)

k)

)

Stimmans éppnande.
Foreningens ordforande, Oleg Davidsson Panfilov, (OPA) dppnade stimman och hilsade de
nérvarande vilkomna.

Faststallande av rostlingd.
Stimman faststillde rostldngden till 61 ldgenheter (bilaga 1).

Val av stimmoordférande.
Stimman valde Tommy Rydfeldt till métesordférande.

Val av protokollforare.
Stimman valde Carl-Axel Sjoblom till protokollforare.

Val av en person att jéiimte ordféranden justera protokollet.
Stamman valde Hans Olov Jonsson att jimte ordforanden justera protokollet.

Val av rostriknare.
Stimman valde Hans Olov Jonsson och Kerstin Fridner till rostriiknare.

Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Stimman fann att den blivit utlyst i stadgeenlig ordning.

Framliiggande av styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 22.

Stammans ordférande Tommy Rydfeldt gick igenom arsredovisningen punkt for punkt. I an-
slutning till detta besvarade OPA en fraga angdende atervinning av biologiskt avfall. OPA
redogjorde ocksa for foreningens ekonomiska lige (bilaga 2).

Staimman beslot att ligga arsredovisningen for 2011 till handlingarna.

Framliggande av revisorernas beriittelse och styrelsens eventuella yttranden.
Stimman beslot att ldgga revisionsberittelsen till handlingarna.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning.
Stamman faststillde resultat- och balansrikningen.

Beslut om resultatdisposition.
Stamman bifoll styrelsens forslag (Arsredovisningen sid 6).

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Stamman bifoll revisorernas forslag att ge styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.



p)

q)

s)

t)

Beslut angéiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Valberedningen féreslog 5 ordinarie styrelseledaméter och 3 suppleanter. Stimman godkénde
forslaget.

Friaga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning samt
Ovriga av stimman utsedda funktionsirer.
Valberedningen foreslog att samma arvoden som &ret innan skall tillimpas.

Stamman bifoll forslaget, vilket innebir att arbetsuppgifter for styrelseledaméter och supplean-
ter arvoderas med 150 kr/timme och styrelsemdten med 1000 kr/méte. For dvriga funktiondrer
giller flaggansvarig: 3000 kr/ar, internrevisor 3000 kr/ar, revisorssuppleant 0 kr/ar och uthyr-
ningsansvarig 100 kr for forsta och 50 kr for varje pafoljande dygn av samma uthyrning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelse-
ordforande.

Valberedningen foreslog for stimman att styrelsen konstituerar sig sjilv. Stimman bifoll
forslaget.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
I enlighet med valberedningens forslag valdes

Till ordinarie styrelseledaméter

Hans Lindestaf (omval) forentidav 2 4r
Carl-Axel Sjoblom (omval) »? 2 ar
Till styrelsesuppleanter

Roland Strémbéick (omval) forentidav 2 ar
Goran Johansson (omval) ? 2 ar
Nina Jidetoft (omval) » 1 &r

Val av revisorer och revisorssuppleanter.
I enlighet med valberedningens forslag valdes

Extern revisor Goran Johansson KPMG (omval), tid enligt avtal
Internrevisor Kenny Larsson (omval) forentidav  1ar
Revisorssuppleant Britta Malmqvist (nyval) ? 1 &r

Ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hinskjutits till stimman.
I enlighet med valberedningens frslag valdes

Ansvarig for uthyrningslokaler Nohra Isacsson (omval) forentidav 1 ar
Flaggansvarig Michel Wolf (nyval) ? 1 &r

Val av valberedning.
Staimman beslot att vélja om den sittande valberedningen, dvs. Leif Tapper (sammankallande),
Carl-Magnus Rudenstam och UIf Torstensson.

Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstim-
man i stadgeenlig ordning hiinskjutna fragor.

Proposition: Modernisering av Beryllens ventilationssystem (bilaga 3)

Forslag till beslut: Styrelsen foreslar att stimman fattar beslut om en modernisering av
foreningens ventilationssystem pa grundval av den redogorelse som ldmnats vid stimman.
Beslut: Stimman bifbll styrelsens forslag.

Motion nr 1: Portkod till alla medlemmar (bilaga 4)

Styrelsens vttrande (bilaga 8a): Styrelsen avstyrker forslaget.

Forslag till beslut: Stimman avslar motionen.
Beslut: Stimman bif6ll styrelsens forslag.




Motion nr 2: Upprustning av Beryllens bastu (bilaga 5)

Styrelsens yttrande (bilaga 8b): Styrelsen foreslar att stimman ger den i uppdrag att utreda
mdjligheterna till en upprustning av bastun vad giller ytskikt och befintlig utrustning.
Forslag till beslut: Stimman avslir motionen som den &r formulerad men bifaller dndrings-
forslaget fran styrelsen enligt ovan.

Beslut: Stamman bif6ll styrelsens forslag.

Motion nr 3: Eluttag vid garageplats fér laddning av elfordon (bilaga 6)

Styrelsens yttrande (bilaga 8c): Styrelsen avstyrker forslaget av tekniskt/praktiska skil.
Forslag till beslut: Stimman avslar motionen.

Beslut: Stimman bifoll styrelsens forslag.

Motion nr 4; Oppet hus i triningslokalen (bilaga 7)

Styrelsens yttrande (bilaga 8d): Styrelsen instimmer i att belastningen pa tréningslokalen
periodvis dr hg, men det dr majligt att justera tillgingligheten genom #ndrade bokningsregler
under de mest belastade manaderna, dvs. januari och februari. Med anledning av dessa skl
yrkar styrelsen pa avslag och foreslér att stimman ger styrelsen i uppdrag att noga folja bok-
ningslidget i motionslokalen och vid behov vidta nodvindiga atgérder.

Forslag till beslut: Stimman avslar motionen och bifaller dndringsforslaget enligt ovan.
Beslut: Stimman bifoll styrelsens forslag.

Stimmans avslutande.
Stammans ordfSrande Tomn

Carl-Axel Sjsblom



Foreningsstaimman 2013

Oleg Davidsson Pantfilov
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Tidigare utmaningar = farhagor

Laneomlaggning 37 miljoner september 2012

Nytt avtal elleverans — byte av ellevarantor

Ny modell for prissattning pa fjarrvarmen och
hogre priser

Viktbaserad avfallstaxa

Ranteprognosen fran Riksbanken




Vara rantekostnader

Réantekostnader 2003-2012
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Fjarrvarme ny modell — nya priser
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Avfall Beryllen

Blandat hushallsavfall -mobilsug

Blandat grovavfall — grovsoprum

Atervinning — plast, glas, metall, wellpapp etc
Farligt avfall — elektronik, glodlampor etc
Containrar — 6 ganger per ar

Kostnader for vatten + avfall

Avfall + vatten 2012-2013
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Effekter av viktbaserad avfallstaxa

e An sa lange inga dramatiska kostnadsokningar
e Ej lonsamt att forsoka sortera ut matavfall

e Behov av 6kad atervinning - flytt av
grovsoprum

Vad har hant sedan dec 2012

* Proposition gallande ventilationsombyggnad

e Fortsatt arbete med planering av atgard av
|ackor fran garden

e Fortydliganden av garageavtal for p-platser
e Fortydliganden av hyresavtal for extraférrad
Inga andringar av villkor for medlemmarna

e Nya avtal for enskilda garage pa gang — vissa
andringar kan komma

2013-04-17



Lackor fran garden

Punktlackor atgardade men det behovs en
mer permanent |6sning

Sannolikt bristande ytskikt fran den
ursprungliga byggnationen

Omfattningen ar oklar
Stort och komplicerat arbete

Lackor fran garden forts.

Mycket dokumentation samlad

Ett konkret forslag framtaget och 3 firmor
tillfragade

Fortsatt diskussion med 1

Provyta forst, sedan justering av planen,
resurser och priset, sedan extrastimma

Sannolikt arbete i etapper
Uppskattad kostnad ca 3 miljoner

2013-04-17
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Kommande utmaningar

e Laneomlaggningar ca 40 miljoner kr hosten
2013 (2 l1an i dagslaget till 4,11 %)

e Ventilationsombyggnaden
e Lackor fran garden




Modernisering av Beryllens ventilationssystem - byte av
ﬁf flaktar och styrsystem
( ité Till arsstamman 2013-04-15
B rf B e ry I | e n Dokumentégare: Datum: Andrat av: Datum:
» Bohusyatan » 411 39 Géleovorg * Styrelsen 20130320
Proposition:

Foreningen ar utrustad med ett ventilationssystem av sa kallad FTX typ — fran- och tilluftsventilation
med atervinning. Det dr ett avancerat system dar den varma luften frdn vara bostader som ar pa vig
att lamna huset anvénds for att varma den kalla friska luften som tillfors lagenheterna. Den hir typen
av ventilation anses vara effektiv och ekonomiskt fordelaktig men kraver en hel del underhdll av de
ingdende komponenterna, filterbyten, med mera.

Den befintliga utrustningen ar fran 1987-1988 och risken fér haverier pa grund av mangarigt slitage
okar samtidigt som det blir allt svarare att fa tag pa reservdelar. Moderna flaktar ar dessutom mycket
mer energisnala, Vart nuvarande styrsystem erbjuder varken majligheter till fjarrévervakning och
fidrrstyrning eller bra larmfunktioner och ar svart att optimera tillsammans med systemet for fjarr-
varme.

Av dessa skal har styrelsen tagit in anbud fran tre leverantdrer pa byte av saval flaktar som styrsys-
tem. Forfragningsunderlaget efterfragar tryckstyrda fliktar med frekvensomriktare och ljuddata
energibesparingskalkyler skall anges. Styrsystemet skall ge mojlighet till fjarrstyrning och fjarrover-
vakning.

Prelimindra analyser pekar pa avsevarda energibesparingar och forbattrad driftkvalitet.

Upphandlingen pagar och av respekt for de tillfrigade leverantSrerna kan inte deras anbud anslas
eftersom dessa innebar affarshemligheter for respektive féretag. Daremot avser styrelsen att redo-
gora for kostnader och inkomna farslag i samband med stamman och da genom att avidentifiera de
berorda foretagen.

Forslag till beslut:
Styrelsen foreslar att stdmman fattar beslut om en modernisering av foreningens ventilationssystem
pa grundval av den redogdrelse som lamnas vid stimman.
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Styrelsens proposition

Uppgradering och ombyggnad av
ventilationen

Oversikt ventilation — vad har vi i
foreningen?

e 3 st FTX aggregat — fran- och tilluft samt
varmevaxlar — dessa berors av arbetet

» Flaktar i sopnedkast

e Flaktar i hissrum

* Flakten i garaget

Dessa flaktar berérs inte men larmfunktionerna
berors




Ventilation - uppgradering

Varfor?

e Originalflaktar — risk for driftstopp pga slitage
Svart att fa tag pa reservdelar

Bristfallig brandisolering efter alla ar
Larmfunktioner bristfalliga

Ingen fjarrovervakning

Inga mojligheter till enkel justering

Gar inte att koppla ihop med varmesystemet

Ventilation — uppgradering forts.

Hur blir det efter uppgraderingen?
* Nya EC flaktar — mer ekonomiska

Nya relaer, kontaktorer

Kompletterad brandisolering

Ny styrning med maijligheter till
fjarrovervakning, forbattrade larmfunktioner

Pa sikt koppla ihop med styrningen av
varmesystemet

2013-04-17
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Upphandlingsprocessen

; T ; 23
* Inventering av den befintliga utrustningen

e Anbudsunderlag

J

5 < : p
e Offerter fran 3 leverantorer av olika storlek
e Ventilationskonsult, férvaltare + styrelse

e 2 leverantorer vidare - komplettering
* Presentation pa plats

Upphandlingsprocessen

* 1 leverantér med goda referenser

* Mycket genomtankt offert

* Fast pris

* Ingen skillnad i pris mot den andra
leverantoren efter kompletteringar

* Egen personal for storre delen av arbetet




Vad kostar det?

Totalpris — 679 000 kr + moms

Varav 344 000 kr flaktar men besparing pa
over 135 000 kWh/ar - ca 130 000 kr/ar

Pay-off tid pa flaktarna ca 3 ar
Medel finns i var underhallsfond

2013-04-17






Motion nr 2

Goéteborg 2013-01-31
Till styrelsen i Beryllen Bostadsrattsforening.

Motion till arsstamma 2013.

Vivill att styrelsen underséker méjligheten att modernisera var bastu- dusch- och omkladningsiokal.
idag ger lokalen ett intryck av en steril anlaggning typ 1980-talet, som kanske inte faller vara medlemmar
i smaken langre. Vi har en uppfattning att besoksfrekvensen, trots nérliggande populara gym, ar lag.

Vart forslag ar att lata gora en tidsenlig spa-aniaggning som da skulle innefatta bl.a.

1 Bubbelpool fér Iampligt antal platser.

2 Nya duschar, garna kabiner med olika duschalternativ.

3 En relaxawdelning med lémpligt antal fatdljer och bord.

4 Bort med bankar och krokar, och férsék hitta nagot tidsenligare.

5 Bort med den \ita fargen, och ersatt med nagon iamplig fargnyans.

6 Ta garna en del av det stora bastuutrymmet i ansprak om piats saknas for dessa atgéarder.

Med halsningar
Christina och Kenny Larsson

Lagenhet nr 44
Bohusgatan 24

1









Yttrande 6ver motioner

Till arsstdmman 2013-04-15

Dokumentigare: Datum: Andrat av: Datum:

Styrelsen 20130306 | Oleg DP 130309

Motion 1:
Forslag fran Carina Carlsson, Igh. 37, ang. utlamning av portkod till samtliga medlemmar.

Yttrande:
Styrelsen avstyrker forslaget av féljande skal

e Det dr viktigt att endast behdrig personal, t.ex. fran Posten kan ta sigin i fastigheterna

e Om koderna hamnar i oratta hander 6kar risken for inbrott och trakasserier av boende

e De problem med porttelefonerna som forslagsstéllaren hanvisar till bor ha eliminerats
genom den senaste reparationen.

e  Styreisen kontrollerar fortlépande status hos porttelefonsystemet, och om
reparationsbehovet 6kar kommer en renovering av hela systemet att bli aktuell

Férslag till beslut:
Stamman avsladr motionen.

Motion 2:

Forslag fran Christina och Kenny Larsson, Igh. 44, att bygga om bastun till en tidsenlig spa-anlaggning.
Styrelsen instdmmer i att bastun dr i behov av en upprustning men bedémer att en anlaggning med
bubbelpool enligt férslaget skulle stélla mycket héga sanitara krav som féreningen inte kan leva upp
till. Vidare innebar en ombyggnad enligt forslaget en kostnad pa uppskattningsvis 455 000 inkl. moms
enligt en preliminar offert som styrelsen tagit in. Samtidigt ar en standardhdjning angelagen.
Styrelsen foreslar darfor att stamman ger den i uppdrag att utreda vidare majligheterna till en
upprustning av bastun vad galler ytskikt och befintlig utrustning.

Férslag till beslut:
Stdmman avslar motionen som den ar formulerad men bifaller andringsférslaget fran styrelsen enligt

ovan.

Motion 3:
Forslag fran Linda och Daniel Ahlstrom, Igh. 59, ang. eluttag i stora garaget.

Yttrande:
Styrelsen anser att forslaget i nuldget inte kan genomféras av féljande skal:
e Det skulle krdvas omfattande forstarkningar av det befintliga elsystemet
¢ [nstallationen av bade eluttag och matare pa alla platser skulle medfdra hoga installations-
och administrativa kostnader. Att utrusta enstaka parkeringsplatser skulle i férlangningen
medféra att det skapas olika koer for garageplats fér innehavare av hybridbil resp
bensin/dieseldrivna bilar
¢ De administrativa kostnaderna fér avlasning och debitering skulle ocksa bli hdga

Férslag till beslut:
Stamman avslar motionen.



Motion 4:
Forslag fran Linda och Daniel Ahlstrom, Igh. 59, ang. dppet hus till traningslokalen dagligen mellan
klockan 19:00-21:00, i andra hand aven klockan 08:00-10:00.

Styrelsen instdmmer i att belastningen pa traningslokalen periodvis ar hog, men en genomgang av
bokade tider mellan maj 2012 och mars 2013 visar att belastningen varierar kraftigt under aret och
att minst 30 procent av tiderna ar lediga dven under perioden 19.00 - 21.00. Vad géller tiden 08.00 -
10.00 gar det att hitta en ledig tid inom 2 dagar, sarskilt om det ar mojligt att forlagga traningstiden
30 min senare eller tidigare. Med forbattrad ventilation kommer det att vara maijligt att vara upp till
6 personer i lokalen vilket tillater att ex. grannar gar samman och tranar ihop. Ddremot finns fortfa-
rande behov av att boka tider eftersom max 6 personer av alla medlemmar kan vistas i lokalen sam-
tidigt. Vidare ar det manga medlemmar som framfort 6nskemal om att kunna trana ostorda pa egen
hand.

Det ar ocksa majligt att justera tillgangligheten genom dndrade bokningsregler under de mest belas-
tade manaderna, dvs. januari och februari.

Med anledning av dessa skal yrkar styrelsen pa avslag och foreslar att stdmman ger styrelsen i
uppdrag att noga folja bokningslaget i motionslokalen och vid behov vidta nédvandiga atgarder.

Férslag till beslut:
Motionen avslas och stamman bifaller andringsforslaget enligt ovan.





