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Tolkning av bostadsrattsinnehavarens underhallsskyldighet enligt §37 - §39 i Beryllens stadgar med
beaktande av de dndringar i bostadsrattslagen (SFS 1995:1464) som skett t.o.m. SFS 2016:646.

Bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt till sin lagenhet utan tidsbegransning. Féreningens mark,
hus, och darmed ocksa de enskilda lagenheterna, dgs dock av bostadsrattsféreningen. Utan sarskild
lag- och stadgebestammelse skulle det darfoér vara bostadsrattsforeningens uppgift att svara for un-
derhallet av saval lagenheterna som Ovriga utrymmen i husen. Innebérden av bostadsrattsinnehava-
rens underhallsskyldighet ar dock att han ska vidta de reparationer och det underhall som behovs
och svara for kostnaderna for atgdrderna. Bostadsrattsinnehavaren skall atgdrda de skador som upp-
star i lagenheten oavsett om skadorna uppstatt genom hans eget vallande eller pa annat satt, exem-
pel genom olyckshandelse eller genom vallande av utomstaende. Han éar alltsa skyldig att pa egen
bekostnad ombesorja tapetsering, malning och andra reparationer sa att lagenheten halls i gott skick.
Vad som ar att betrakta som "gott skick” preciseras inte i lagen eller i bostadsrattsféreningens stad-
gar. Fragan far bedémas efter en allméan vardering med hansyn till husets alder m.m.

| §37 - §39 i Beryllens stadgar regleras ndrmare vad som ingar i bostadsrattsinnehavarens underhalls-
skyldighet. Det har ocksa markerats att det inte endast avser underhall utan ocksa en reparations-
skyldighet for bostadsrattsinnehavaren. Vidare framgar att foreningen har ett ansvar for foreningens
fastigheter och att dessa skall vara val underhallna och i gott skick.

Bostadsrdttsinnehavaren svarar for savdl den inredning som féreningen férsett Idgenheten med som
den inredning bostadsrdttsinnehavaren sjdlv tillfért Idgenheten.

| §37 - §39 regleras bostadsrattsinnehavarens ratt att gora forandringar i lagenheten. En bostads-
rattsinnehavare maste ha styrelsens tillstand att géra avsevarda forandringar i lagenheten. Bedom-
ningen av om en forandring ar avsevard, skall endast goras i férhallande till ingreppets art och i for-
hallande till kostnaden.

Om en bostadsrdttsinnehavare vidtagit Gtgdrder som innebdr att han har éverskridit sin befogenhet
att dndra i ldgenheten kan han dldggas att Gterstdlla Idgenheten i dess tidigare skick.



Vem ansvarar for vad i fraga om byggnadsdelar, inredning och utrustning?
Foljande forteckning tar upp byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder som bostads-
rattsinnehavaren (brh) resp. bostadsrattsforeningen (brf) ansvarar for.

Byggdel Brf:s Brh:s |Anmarkningar
ansvar | ansvar

1. Lagenhetsdorr

Dérrblad, karm, foder ° Ytbehandling utsida
Dorrblad, karm, foder . Ytbehandling insida
Lascylinder, laskistor & beslag .

Dorrhandtag .

Ringklocka .

Brevinkast °

Namnskylt .

Tatningslister .

2. Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbeldggning samt underlig- .
gande tatskikt

Underliggande stomme .

3. Innervaggar i lagenhet

Ytskikt t.ex. tapeter, malning samt underlig- .
gande tatskikt

Underliggande konstruktioner eller stomme .

4. Innertak i lagenhet

Ytskikt och ytbehandling samt underliggande . Brh svarar for ev. undertak
tatskikt

Underliggande konstruktioner eller stomme .

5. Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar och bagar samt .

mellan bagar

Utvandig malning av karmar och bagar .

Fonsterglas .

Spanjolett inkl. handtag .

Beslag .

Fonsterbank .

Markiser o Styrelsens tillstand kravs for
uppsattande av markiser

Vadringsfilter .

Tatningslister .

Springventil .




Byggdel Brf:s Brh:s |Anmarkningar
ansvar | ansvar

6. VVS-artiklar

Renovering . Golvbrunnar som byts skall vara
Qv rostfritt material. Brf ersatter
materialkostnaden, ej arbets-
kostnad

Tvattstall & bidé .

Blandare, dusch, duschslang, kranar inkl. °

kranbrost

WC-stol inkl. spolanordning .

Packningar ° Brh svarar for materialet

Badkar .

Duschkabin .

Torkskap med inredning .

Torktumlare .

Diskbankbeslag .

Tvattbank & tvattlada .

Tvattmaskin .

Ventilationsfilter ° Byte och rengéring av t.ex. filter i
koksflakt

Ventilationsdon . Fran- och tillluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler och termostat ° Brh svarar for malning.
Borttagande av vattenradiator i
badrum tillatet om den shunt
som ersdtter radiatorn placeras
synlig och latt atkomlig. Injuste-
ringsprotokoll foretes och mon-
teringen utfors av foretag som
foreningen anvisar. Godkand
renoveringsansokan kravs.

Kall- & varmvattenledningar . Brh svarar fér malning

Rensning: Avloppsledningar .

Rensning: Golvbrunn och sil .

Rensning: Vattenlas .

7. K6ksutrustning

Diskmaskin °

Kyl- och frysskap .

Spis °

Mikrovagsugn .

Koksflakt .

8. Forrad mm

Kallar- och vindsforrad som tillhér lagenhet ) Samma regler som fér lagenhet

betr. golv, vaggar, tak, dorrar,
inredning mm.

Fristaende forrad som tillhor lagenhet

Samma regler som for Igh. betr.

golv, vaggar, tak, inredning mm.




Byggdel Brf:s Brh:s |Anmarkningar

ansvar | ansvar

8. Forrad mm (forts.)

Sopskap eller liknande tillhérande enskild . Samma regler som for lagenhet

medlem betr. golv, vaggar, tak, inredning
mm.

Gemensamma soputrymmen .

Separat garage uthyrt till bostadsrattsinne- . Samma regler som for ldgenhet

havaren enligt sarskilt avtal betr. golv, vaggar, tak, inredning
mm.

Garageplats i stora garaget eller utomhus .

Avskiljande natvagg i forrad och garage .

9. Ovrigt Skap, lador

Inredningssnickerier .

Kryddstall/-skap .

Badrumsskap .

Hatthylla .

Invandiga trappor i lagenhet .

Innerddrrar .

Trosklar, socklar, foder och lister °

Gardinstanger .

Torkstallning .

Beslag .

Vattensang ° Styrelsens tillstand kravs p.g.a.
ev. begransad barighet for
bjalklagen i vissa hus

10. Elartiklar

Ovriga elartiklar . Galler sddan utrustning som
foreningen forsett lagenheten
med, t ex kontaktdon mm med
nedanstaende undantag

Elpannor .

Eluttag . Sarskild behérighet krévs for att
utfora elarbeten

Strombrytare . Sarskild behorighet krévs for att
utfora elarbeten

Armatur ° Sarskild behorighet kravs for att
utfora elarbeten

11. Balkong

Balkonggolv, sidopartier, fronter samt taket . Konstruktion. Ytbehandling av
utsida balkongtak och balkong-
sidor

Vadringsstall och beslag .

Odlingslador .

Balkonggolv, sidopartier, fronter samt taket .

(Ytbehandling insida)




Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmarkningar

11. Balkong (forts)

Snordjning

Inglasningspartier som tillhor brf

Projekterat och utfort av brf

- Tillval

Inglasning bor ha likartad
utformning

12. Tradgardstappa

Gronytor som ingar i upplatelsen
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