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Beslut

Linsstyrelsen beslutar att avvisa Ake Hultmans dverklagande.

Lénsstyrelsen beslutar att upphéva det 6verklagade beslutet och visar
drendet ater till ndmnden for ny handlaggning.

Beskrivning av drendet

Byggnadsndmnden i Gteborgs kommun (ndmnden) beslutade genom
delegationsbeslut den 5 juli 2021 (dnr BN 2021-000372) att bevilja bygglov

for nybyggnad av flerbostadshus samt tillbyggnad av sopsug pa rubricerade
fastigheter. Av beslutet framgér bland annat f6ljande.

Atgirden i ansokan avviker frin gillande detaljplan. Avvikelsen r att:

- tillbyggnad av sopsug ér placerad pa mark som inte far bebyggas.
Avvikelsen motiveras med att tillbyggnaden dr nédvéndig for att
transporter frén den befintliga sopsugsterminalen ska vara mojlig.

Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut. Nimnden bedomer
att avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte samt tillgodoser ett
angeldget gemensamt behov. Avvikelsen kan dérfor tillatas enligt 9
kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgirden foljer
ocksa 9 kap. 31 e § PBL och medfor inte ndgon betydande
miljopaverkan eller begransning av rittighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen.

- 4 st takkupor mot Bohusgatan 6verskrider hogsta tilldtna
byggnadshdjd. Namnden bedomer att avvikelsen &r liten och forenlig
med planens syfte. Avvikelsen kan dérfor tillatas enligt 9 kap. 31 b §
punkt 1 PBL. Atgirden foljer ocksa 9 kap. 31 e § PBL och medfor
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inte ndgon betydande miljopéaverkan eller begrdnsning av rittighet
eller pagéende verksamhet i omgivningen.

- atgérden avviker fran planbestimmelser om buller. Omfattning av
avvikelsen och skil till avvikelse framgér av faststélld
bullerutredning. Namnden bedomer att avvikelsen &r liten och
forenlig med planens syfte. Avvikelsen kan dérfor tillatas enligt 9
kap. 31 b § punkt 1 PBL. Atgirden foljer ocksa 9 kap. 31 e § PBL
och medfor inte ndgon betydande miljopaverkan eller begridnsning
av réttighet eller pagdende verksamhet i omgivningen.

Niamnden bedomer de samlade avvikelserna som en liten avvikelse som ar
forenlig med planens syfte enligt 9 kap. 31 d § PBL.

Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och bidrar till en god helhetsverkan. Atgirden &r vil
utformad och bidrar till en god form-, farg- och materialverkan.

Némnden bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga
bestaimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Mindre avvikelser finns fran krav pa tillganglighet enligt 3 kap. Boverkets
byggregler, BBR. Avvikelsen kan godkdnnas enligt avsnitt 1:21 BBR.
Avvikelsen ér att takterrass pa gérdshus kan ej nas med rullstol. Alternativa
ytor finns pa gérden och vid projektering bor man beakta att de funktioner
som ldggs pa denna yta ocksa har en motsvarighet pa markplanet.

Némnden har informerat om ansdkan till berérda grannar och andra berorda.
De har fétt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Grannar har inte
lamnat ndgra synpunkter pa ansokan.

Brf Beryllen har 6verklagat nimndens beslut och yrkar att det upphavs och
arendet dterforvisas till nimnden for ny handlaggning. De anfor bland annat
foljande.

Av ndmndens beslut foljer att grannar och andra berérda har informerats om
ansokan och att de har fatt mdojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.
Det framgér inte vilka grannar som blivit informerade om ansdkan och
dédrigenom haft mdjlighet att lamna synpunkter, men Brf Beryllen har inte
fatt denna mojlighet. Beslutsunderlaget &r alltsé felaktigt och ddrmed ocksé
beslutet som sadant. Brf Beryllen yrkar darfor pa att Lansstyrelsen upphéver
beslutet om bygglov och aterforvisar drendet till ndmnden for ny
handlaggning vid vilken Brf Beryllen ges mojlighet att yttra sig.

For att visa att Brf Beryllens dverklagande inte dr ett okynnesagerande pa
formella grunder vill de i korthet exemplifiera en av de sakinvindningar de
har mot beslutet. Namnden ger sjilv tre exempel pa avvikelser fran liggande
plan; tillbyggnad av sopsug &r placerad p& mark som inte far bebyggas, 4 st
takkupor mot Bohusgatan overskrider hogsta tillatna byggnadshdjd samt att
atgérden avviker fran planbestdmmelser om buller.
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Den sista punkten har blivit féremal for en sérskild bullerutredning, som
mynnar ut i att anvindningen av ett avsevirt antal l4genheter (t.ex.
placeringen av sovplatser) kommer att styras av intrangande buller fran
Bohus- och Ské&negatorna. I utredningen foreslds kompensatoriska &tgirder
som att inte placera sovrum mot Bohusgatan. Den typen av atgérder &r inte
mojligt i befintlig bebyggelse och innebér en dramatisk forsdmring av
boendemiljon for Brf Beryllen. Buller dr dock inte den enda faktor som
paverkar hur en lagenhet kommer att anvéindas, dven ljusforhallandena gor
detta. Den dagsljusberdkning som genomforts visar att i ett inte forsumbart
antal rum kommer dagsljuskravet for nyproducerade ldgenheter att
understigas. Aven hir paverkas den befintliga bebyggelsen negativt. Enligt
Brf Beryllens mening méste dessa fragor klargdras innan beslut om bygglov
eftersom ndmnden ar den sista instans som inte har ett kommersiellt intresse
av projektet.

Ake Hultman har verklagat nimndens beslut och yrkar, som det far forstas,
att det upphavs. Han anfor bland annat f6ljande.

Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut. Avvikelsen kan inte tillatas
enligt 9 kap. 31 b p. 1. § PBL Detta medfor betydande begriansning av
allméant intresse. I det allmédnnas intresse ingér skol-/forskoleplatser for
boende. Detaljplan for Smalandsgatan, ca 400 meter fran sokt bygglov,
pagér med samradshandlingar. Dér framgér pé sid 6 foljande: ”Da det i
stadsdelen idag rader brist pa skol- och forskoleplatser medges inga vanliga
bostidder inom detaljplanen. Studentbostider tillats da antalet barn kan antas
bli mindre 4n om vanliga bostdder hade uppforts. Ddrmed bedoms planens
genomforande inte generera nigot betydande behov av skolplatser och
forskoleplatser”. Samréadet géller &ven Ernst Fontells Plats, ca 200 meter
fran sokt bygglov. Pa bade Smalandsgatan och Ernst Fontells Plats tillts
inte att bygga bostéder pga. av brist pa skolor. Enbart kontor, hotell och
studentldgenheter, vilket inte skapar behov av skolor. Narmaste kommunala
grundskola med 600 platser dr Johannebergsskolan, som ligger ca 24 min
gangvig genom tét trafik med buss och sparvagnstrafik frdn Bohusgatan. Da
genomforandetiden gétt ut for bygglovet bor en ny detaljplan tas fram dér
man utgar fran forsta detaljplanen dér kontor var huvudsyftet och inte
bostéder.

Om inte ovan yrkande bifalls vill han att bygglovet avslas pga. att bruttoarea
avviker fran detaljplan. I planen framgér att max BTA ar 25 000 kvm,
bygglovet dr pa 29 500 kvm. Han hanvisar till sid. 179-180 i prop.
2013/14:126. Det bor betonas att avsikten inte heller &r att gora det mojligt
att bygga visentligt mer pé en viss plats utifrdn mera allméant héllna
overvéiganden. Till exempel att det utifran ekonomisk synvinkel bedoms
vara mera fordelaktigt att oka exploateringsgraden inom ett visst omrade.
Om detaljplanen anger att marken endast far bebyggas med till exempel ett
visst antal vaningar eller kvadratmeter &r det inte ténkt att bestimmelsen ska
ge stod for att mera allmént kunna avvika frén sddana begransningar. |
vilken omfattning som ett omrade ska bebyggas bor enligt regeringens
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mening dven i fortsittningen provas i samband med att detaljplanen
uppréttas for att ddrigenom upprétthéalla tilltron till planeringen och de
demokratiska processerna.

Om inte ovan yrkande bifalls vill han att bygglovet dndras for tillbyggnad
av sopsug som tas bort. Tillbyggnad av sopsug dr placerad pa mark som inte
far bebyggas. Avvikelsen motiveras med att tillbyggnaden dr nddvindig for
att transporter fran den befintliga sopsugsterminalen ska vara mojlig. Detta
stimmer inte, dd det redan finns en anldggning i Heden 22:10, som é&r
beldget 10 meter fran sokta sopsug. Sopsugen vid Heden 22:10 ligger val
skyddad fran ljudstorning dé fordon kor in i byggnad. Déremot ér den
sopsug som fatt bygglov inte inkapslad vid témning och skapar stérning for
omgivningen. Samtidigt kommer miljéorummet som ligger i samma byggnad
som sopsug behdvas tommas. For att klara detta &r man tvungen att kora pa
en smal géngvig, Skinegatan utanfor port 15 A och 15 B, Bohusgatan port
3 och 5 och Hallandsgatan 5. Detta med tunga fordon minst 2ggr/dag enligt
tidigare utredning om tomning. Gangvégen anvinds idag som lekomrade av
barn i omridet Heden 22:10. Aven det nya bygglovet dir lekytor minskat
med 50% pga. gardshus 200 kvm och utdkade uteplatser for
terrasslédgenheter. Att det inte finns ndgon generell rtt till avvikelser fran
detaljplan framgar av bestimmelsen i 9 kap. 31 ¢ § PBL. En begransning av
en pagdende verksamhet kan exempelvis vara att avvikelsen innebdr att
atgérden orsakar omfattande oldgenheter eller storningar for bostéder i
ndrheten. Eftersom atgirder d4 kommer att behdvas, i eller 1 anslutning till
bostdderna, for att dessa ska kunna anvindas som bostdder dven i
fortsdttningen &r det en begriansning av den padgaende verksamheten. Om
sopsug samordnas med Heden 22:10 som varit tanken i tidigare detaljplaner
for omréadet, kan miljérum placeras i respektive gavel, 6st och vist, mot gata
dér storning far betecknas som lag. Ddrmed kan avvikelsen om gérdshus tas
bort. Man skapar ocksa de lekytor och gronytor som tagits bort i bygglovet
for gardshus.

En tillbyggnad pé langsgéende byggnad mot Bohusgatan i soderldge finns
inte pa plankartan och &r en stor avvikelse. Om det finns en bestimmelse
eller avsikt i planbeskrivningen som inte finns pa plankartan s& géller den
inte. Han hénvisar till foljande rittsfall: MOD mal nr P 5758—14, MOD mal
nr P 1054-17 och MOD mal nr P 1054-17.

Britt Dagobert m.fl. (boende pd Bohusgatan 3 och 5, se sidndlista) har i
likalydande skrivelse dverklagat ndmndens beslut och yrkar, som det far
forstas, att det upphévs. De anfor bland annat foljande.

Berorda grannar och andra berdrda som bor i omradet har inte fatt nagon
information. De har alltsé inte haft ndgon mojlighet att yttra sig over
bygglovet enligt 9 kap. 25 § PBL.

I planhandlingen, som vann laga kraft 2016, finns det berédkningar for
dagsljus/solljus for hur befintliga fasligheter berdknas vara péverkade.
Denna berikning géller inte for den byggnation som planeras enligt
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detaljplanen 6ver omradet. De maximala hdjderna pa en nybyggnation &r
faststélld i detaljplanen och tar hdnsyn till dagsljus/solljus pa befintliga
fastigheter. Tillika &r sa gjort med maximala antalet vaningar.

Det saknas en utredning angdende hur byggnationen kan komma att
paverkas av de kommande klimatfordndringarna. Da specifikt de
fordndringar i marken som sker i samband med bade langvarig torka och en
okad nederbordsméngd. Goteborg édr byggt pa lera som kan vara mycket
kénsligt for fordndringar. Med tanke pé att Goteborg ér ett omrade dér det ar
mycket stor risk for ras sa behovs en sadan utredning. Enligt gillande
planhandling dr det mellan 20—40 meter lera innan berggrund, det dr dock
endast en gissning. [ planhandlingens punkt om geotekniska atgérder star att
det &r nodviandigt med en grundldggande undersokning av markférhallandet
dé leran i omradet 4r mycket sittningskénslig. [ utredningen bor det alltsa
inga hur byggnationen kan komma att rasa pa grund av kommande
klimatfordndringar samt hur det sékerstélls sa att byggnationen klarar av de
fordndringarna.

Det stér i beslutet att de trdd som kommer att tas ner motsvaras av en
gronyta och att darfor inga nya trdd behover planteras, detta stimmer ej.
Inom Goteborgs kommun finns det en policy om att vid varje nedtagning av
trdd sa ska varje trid ersittas av (minst) ett nytt trdd. Trad har en positiv
effekt pa det mikroklimat som staden skapar och ddmpar mikroklimatets
effekter och de kommande klimatforandringar som staden star infor. Trad
har dessutom positiv effekt pa luftféroreningar dé dessa renas/binds till
tradet. Utan trdd s& kommer luftféroreningarna att 6ka. Likasd kommer
stadens mikroklimat att ge en 6kad temperatur.

Komplementbyggnaden upptar mark som enligt detaljplanen ska vara ett
oppet gronomrade dér lek m.m. kan pagd. Gronomradet minskas ytterligare
genom den terrasslikande byggnation pa Huskropp B samt inramning av
egna uteplatser. Marken blir alltsa inte tillgdnglig for de boende inom
omradet s& som detaljplanen séger. Den terrasslikande byggnationen finns
inte med i géllande detaljplan. Lekytorna blir for smé i forhéllande till
antalet lagenheter. En empirisk uppskattning &r att minst en tredjedel av lek-
/gronomradet forsvinner for barn, de med behov av
tillgdnglighetsanpassning. Ett gronomrade som é&r preciserat i detaljplanen.

Det dr bra att det satsas pé cykelparkeringar men i samband med den
planerade nybyggnationen kommer en hel del av de befintliga
cykelparkeringarna att forsvinna. Nar man studerar de ritningar som &r
medskickade av Balder sé framkommer det att cykelparkeringar forsvinner
pa sjélva Bohusgatan/Skanegatan. Tillika verkar det som om
cykelparkeringar inom fastigheten ”Skandiahuset” forsvinner. Balder
hénvisar till dessa parkeringar i utredningen och parkeringarna tas med i
berdkningen. Det verkar som om det inte tagits hénsyn till att
cykelparkeringar forsvinner i samband med antalet cykelplatser
sammanstills. Om nybyggnationsplanen ldses ritt sa forsvinner ett mycket
stort antal cykelparkeringar i omradet pa de omrdden som planeras att
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bebyggas. Om antalet ldgenheter motsvarar det som é&r i géllande detaljplan,
totalt ca 200 st, kanske utredningen om parkeringar behdver géras om?

I detaljplanen &r antalet vaningsplan for bostdder och maximal
byggnadshdjd faststéllt. Antalet vaningar faststélldes efter bland annat
analys av sol- och dagsljus pé befintliga bostdder/fastigheter. Antalet
vaningsplan for bostdder samt byggnadshdjd avviker fran detaljplanen.
Bilagda tabeller visar pa att avvikelserna inte &r att betrakta som marginella.
Avvikelserna dr anmérkningsvért stora gentemot gillande detaljplan,
planhandling, plankarta mm.

I planhandlingarna anges total bruttoarea (BTA) till ca 23 500 kvm
(maximalt 25 000 kvim BTA far bebyggas) och antalet ldgenhet till ca 200.
Bygglovsansokan anger talen bruttoarea 29 500 kvm och 326 ldgenheter,
vilket vida overstiger det som géillande detaljplan maximalt har faststallt.
En tydlig forklaring kan behdvas avseende avvikelser om cirka 6 000 kvm
och 126 lagenheter. Avvikelserna &r mycket stora och ska bedomas som
stora. I procent dr avvikelserna fran detaljplanen BTA +25% respektive
lagenheter +63%. Avvikelserna dr anmérkningsvért stora gentemot gillande
detaljplan, planhandling, plankarta mm.

Pa gestaltningsbilden som aterfinns pa Goteborgs stads hemsida finns inte
komplementbyggnaden/sopsugen med. Gestaltningsbilden &r framtagen
efter samradsprocess och foljer detaljplanen. Den 10 meter hoga vigg/mur
kommer att paverka dagsljus/solljus pa befintliga bostéder.

Ventilation fran garaget. Om gérdsbyggnaden léses rétt s finns ett
ventilationsschakt som dr mindre &n 5 meter fran befintliga uteplatser och
balkonger pa Bohusgatan 3 och 5. Det kan darfor starkt ifragasittas om
vérdet for luftfororeningar &r korrekt angivet. Det kan mycket vil foreligga
fara for liv och hélsa for de boende pa Bohusgatan.

Det ér ett soprum/atervinningsrum som ligger mindre dn 6 meter fran
uteplats/balkonger. Det kommer troligtvis att medfora att ekvivalentnivan
mot befintlig fastighet 6verstiger 50 dBA frén sophdmtningen. Det vill séga
ljudnivéerna kommer att 6verskrida 50 dBA (verksamhet) och omgivningen
kommer att drabbas av stérningar inte bara i form av hdga ljudnivaer. 50
dBA giller for verksamheter och sophédmtning &r en form av verksamhet.
Da gégatan ar ca 4 meter bred sd kommer himtning av sopor inklusive
miljofarligt avfall med mera ske mindre dn 2 meter fran uteplats.

Pa ritningarna - miljohus - stir det ndgot om 2 himtningar/vecka istdllet for
3 hédmtningar/vecka om soprum/atervinning forléggs i respektive hus. Det dr
ett pastaende utan forankring. Det troliga dr att det dr tvértom, att
hamtningsfrekvensen dkar. Kanske 1-3 ging per dag beroende pa vilken
fraktion som ska hdmtas, samtliga fraktioner himtas inte samtidig utan
hiamtas var for sig. Detta kan betyda 11-15 hdmtningar per vecka i mycket
néra anslutning till uteplatser.
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Det dr problem med ritningarna nér det kommer till Gardshuset. Olika
ritningar séger olika saker.

Komplementbyggnaden kan ej anses vara ett marginellt avsteg fran
detaljplan. Det 4r ett mycket stort avsteg som inte gar att gora berdkningar
pa. Byggnaden tar upp en stor del av det som skulle varit ett gronomrade for
de boende och minskar dirmed ytan for lek och rekreation. Aven om det
finns en gillplats pa taket som inte &r tillgdnglig.

Den sopsugsterminalen som planeras i samband med nybyggnationen bor
placeras ut mot sjélva Bohusgatan i Huskropp B dir avfallet kan hamtas
direkt vid gatan och inte inne i ett bostadsomrade. Himtningsfrekvensen
beréknas till ca 2 ganger per vecka. Total hamtningsfrekvens for avfall for
nybyggnationen beréiknas bli 11-15 ganger per vecka och inte som det stér
pa en ritning 72 ganger per vecka”. Dértill kommer hdmtningar for
befintliga fastigheter.

Miljorum och sopsugsterminal med mera kan med fordel placeras ute vid
sjdlva Bohusgatan i huskropp B (byggnaden mot norr) och ddrmed undvika
tung trafik pa gigatan Skanegatan och Bohusgatan samt pa Hallandsgatan.
Forutom att det dr hdlsovadligt med avfall och avfallshantering s& dverstiger
verksamhetens ekvivalensniva 50 dBA.

Gégatan &r ca 4 meter bred. Den anvénds idag och 4r avsedd att anvéndas av
framfor allt gdende, cyklister samt de som bor pad Bohusgatan och
Skénegatan, men dven av dvriga boende inom det befintliga
bostadsomrédet. Vid ndgot enstaka tillfdlle av de som har édrende till
Bohusgatan 3 och 5 samt Skanegatan 15a, b - som exempel kan ndmnas
flytt, fardtjinst mm. Vid akuta fall anvénds gégatan &dven av raddningstjénst
och ambulans. Barn leker pa gagatan, hundar rastas mm. Vid exempelvis
utryckning kan inte gagatan var blockerad av tunga
trafikfordon/atervinningsbilar. Det kommer att bli 6kad tung trafik pa
Hallandsgatan, gagatan Bohusgatan/Skanegatan. Dels i sambanden med
sjilva byggnationen, dels for att nuvarande tillfartsvagar stings av. Som
exempel kan ndmnas att nuvarande infartsvig till de parkeringsplatser som
finns pé baksidan av forvaltningsrétten/Skandia dagsldget gar via
Bohusgatan och inte via Hallandsgatan. Hallandsgatan &r inte avsedd att
vara en genomfartsled for tung trafik lika lite som for biltrafik. Samtliga
uteplatser/balkonger pa Ské&negatan/Bohusgatan/Hallandsgatan kommer att
utsdttas for okad mangd luftfororeningar. Det finns inget material om vilka
effekter det kommer att bli om detta i ansdkan mer 4n en ritning.

Den korvig som planerades redan 2016 r att kora in fran sjdlva Bohusgatan
till den befintliga anldggningen pa Heden 22:13, se situationsplan gjord av
Kanozi Arkitekter. Det &r en planerad erséttning for nuvarande korvig och
ingar i ett servitut. Hur kommer det sig att det &r planerad en garageinfart pa
korviagen? Korviagen som finns idag ér ett servitut och det finns
nyttjanderatt.
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Enligt den detaljplan som é&r beslutad sedan tidigare for hela omridet sa ska
den befintliga sopsugsanldggningen vara samutnyttjad. I dagsléget ar det
hamtning cirka 2—3 génger/vecka fran befintlig sopsugsanldggning.
Fordonet som hidmtar avfallet kor aldrig in i bostadsomradet.

Avfall raknas som hédlsovadligt och dr en hélsovadlig verksambhet.

Det ér vildigt ofta som polisens helikoptrar flyger 6ver omradet, néstan
dagligen, ofta ganska lagt. Det finns inget yttrande frén polisen. Polisen
yttrade sig i samband med detaljplanens faststéllande.

Stadsbyggnadskontoret har endast angett att de anser att avvikelsen
avseende buller dr liten. Motivering saknas vilket tydligt ska anges.
Bullerutredningen é&r gjord innan 2015 och dr gjord for géllande detaljplan.
Vid exempelvis verksamhet sa ska ekvivalentnivan beréknas i punktform
samt om ljudet interfererar och amplifieras och inte 6ver tid. Hoga ljud ar
skadligt for bade hilsa och omgivning.

Det finns ett direktiv inom staden som anger andel mellan hyresrétter och
bostadsritter — sa kallade flerbostadshus. Det direktivet séger att om det
rader en mindre andel av det ena eller det andra sé& ska det med minst andel
prioriteras och det dr det som ska byggas. I Centrala staden finns det en
mindre andel av hyresritter s om det ska byggas pa tomten sé bor det
byggas hyresritter i forsta hand.

Det finns ett begrepp inom staden som séger att Goteborg ska var en 6ppen
stad och till for alla. Att bygga in och stinga in omraden okar otryggheten
och okar framlingsfientligheten i samhéllet, det skapar ett vi och dem. Det
finns forskning som visar pd att sa dr. Darfor bor inget omrade byggas in
genom sténgsel eller likande.

En detaljplan tas fram genom samrad dar samtliga berdrda parter kan delta i
enligheten med PBL, kommunallag osv. Manga génger &r detaljplanen
dessutom 6verklagad i flera instanser for att dérefter faststéllas.
Detaljplanen med planhandling och plankarta &r ett juridiskt bindande
dokument som ska f6ljas. For att bibehélla tilltron till systemet och de
demokratiska processerna ska ett bygglov f6lja detaljplanen och inte avvika
frén detaljplanen. Avvikelserna frén detaljplan ska inte bara bedémas var for
sig, avvikelserna ska ocksa beddmas som en helhet. I det hér fallet sa ar
samtliga avvikelser mycket stora och som helhet gigantiska. Bygglovet
bryter alltsa mot géllande detaljplan och ska darfor avslas.

Stadens plankarta m.m. har varit ute pa samrad dir de hogsta
byggnadshdjderna ér faststdllda. Likasa faststilldes hogsta antal vaningsplan
per huskropp samt antalet ldgenheter till cirka 200. Placering av huskroppar
faststélldes ocksa. Detaljplanen vann laga kraft den 10 juni 2016 efter
genomgangen process med 6verklaganden. Balder har alltsa haft tillgéng till
gillande detaljplan. Aven om beteckningarna #r éndrade fran det tillfillet sa
kan detaljplanen anses vara gillande. Om inte s& har ingen av de
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fastighetsbeteckningar som anvénds i detta bygglov en godkéind detaljplan,
ej heller har det i sa fall genomgatts ett samrad for detaljplan. Se bilagor
som dr hamtade fran Goteborgs stads hemsida, plankarta m.m. for Heden
22:10, Bohusgatan. En del av de handlingar som Balder anvéinder sig av
kom till i samband med det samrédet och bygger pa géllande detaljplan.
Balder kan dérfor inte anvinda sig av dessa uppgifter da de ej ér relevanta
for Balders ansokan. Att byggbolag tillats att inte behova folja en géllande
detaljplan som é&r faststdlld av ndmnden, och efter en 6verklagningsprocess,
ar anmérkningsvért. Detaljplanen &r en juridisk handling.

Sist men inte minst: hur ar det tdnkt att de som bor i det befintliga
bostadsomrédet ska kunna komma hem under byggnationstiden?

Balder Projektutveckling AB och inkommit med ett bemotande av
overklagandena och anfor bland annat f6ljande.

Overklagandena ska avvisas eftersom klagandena inte har klagoritt. Om
arendet tas upp till provning i sak ska 6verklagandena avslas.

Némnden har uppfyllt sin kommunikationsplikt i &rendet varfor nagon
grund for upphdvande av det 6verklagade beslutet av formella skél inte
foreligger. Den foreskrivna kommunikationsplikten omfattar kédnda
sakédgare, bostadsrittshavare, hyresgister m.fl. som berdrs av en ansékan om
en atgird som innebér en avvikelse fran detaljplan. Kommunikationsplikten
omfattar inte andra. Ndmnden har i enlighet med 9 kap. 25 § PBL
underréttat alla rigrannar om ansdkan och berett dem tillfélle att yttra sig
over den. Det har inte varit nddvandigt att underrétta andra i drendet. Som
framgér nedan 4r inte avvikelserna fran detaljplanen av det slaget att de
berdr klagandena. Klagandena dr sdledes inte berdrda av beslutet pa sadant
satt att det har varit nddvandigt att underritta dem om ansdkan och bereda
dem tillfdlle att yttra sig 6ver den. Under alla omstédndigheter har de
privatpersoner som har overklagat beslutet inte varit kdnda for kommunen
pa det sétt som krivs enligt 5 kap. 11 § 2 p PBL for att kommunikationsplikt
ska foreligga. Ndimndens kommunikationsplikt har dirmed i forevarande fall
inte omfattat att underritta klagandena om ansdkan och bereda dem tillfille
att yttra sig over den.

Brf Beryllen &r lagfaren dgare till fastigheten Heden 39:15 med adress
Bohusgatan 14 i Goteborg. Bostadsrittsforeningen dr inte dgare till en
fastighet som direkt grénsar till ndgon av de fastigheter som lovet avser.
Bostadsrittsforeningen omfattas foljaktligen inte av den klagoritt som en
ragranne atnjuter oavsett avstdndet och befintlig transportinfrastruktur
mellan den plats dér atgérden &r ténkt att utforas och ragrannens fastighet.
Bostadsrittsforeningens fastighet ar belégen jimte en stor och bred gata som
ar anpassad for fordonstrafik. Mellan foreningens fastighet och fastigheterna
dér de tilltdnkta atgérderna &r avsedda att uppforas finns en gata for trafik i
sydvistgiende riktning frén Ullevi och en gata for trafik i nordostgaende
riktning mot Ullevi. En bred triddallé med gang- och cykelbanor i mitten ar
beldgen mellan gatorna. Bohusgatans bredd och mellanliggande tradallé
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med géng- och cykelbanor i mitten medfor att den inte kan likstillas med en
ordinér gata med begrénsad bredd. Det har inte framkommit oldgenheter
som medfor att bostadsrittsforeningen kan anses sérskilt berord av beslutet.
Sammantaget medfor forhallandet att parternas fastigheter atskiljs av bade
Bohusgatan och en bred triddallé med gang- och cykelbanor i mitten och att
oldgenhet till f61jd av dtgirder pa en annan fastighet inte foreligger att Brf
Beryllen inte kan anses berdrd av beslutet. De aberopade
tredjemansintressena medfor inte att bostadsréttsforeningen har rétt att
overklaga beslutet. Brf Beryllens 6verklagande ska darfor avvisas.

Det aktuella beslutet har 6verklagats av hyresgaster som séavitt framkommit
ar boende i omradet 6ster om Heden. Dessa har inte anfort nagot som
medfor att de ska anses berdrda av beslutet pa sddant sétt att de &r att
betrakta som sakdgare. Deras 6verklaganden ska darfor avvisas.

Fastigheten Heden 22:21 som atgérden tillbyggnad av sopsug &r planerad att
uppforas pé dr beldgen inom ett omrade som omfattas av en dldre stadsplan.
Stadsplanens syfte ar att mojliggora uppforande av en stor kontorsbyggnad
pa Heden. Stadsplaner géller idag som detaljplaner. Stadsplaneomradets
anvindning finns angivet i planen.

Fastigheterna som de lovsokta flerbostadshusen ska uppforas pé ar beldgna
inom ett omrade som omfattas av detaljplan. Planomrédet omfattar ca 0,5
hektar mark och ir belidget vid Bohusgatan i Géteborgs innerstad.
Detaljplanen &r forenlig med gillande dversiktsplan och har tagits fram for
att mojliggora exploatering for bostadsdndamal. Detaljplanen innebér att
byggritt for bebyggelse av flerbostadshus med ett stort antal 14genheter i
flera olika volymer ges. Genom planen mojliggors exploatering med
bostéder i upp till 50 meter hdga hus. Hogsta byggnadshojd ar reglerat pa
plankartan, men inte antal vaningar och inte heller hdgsta area. Byggnaders
area och antalet vaningar dr ddrmed inte begransat. Punkthusens hogsta hojd
har pa plankartan angetts till 50 meter respektive 38 meter. Lamellhusens
hogsta hdjd ar 26 meter respektive 17 meter. Byggnaderna med
byggnadshdjd upp till 50 meter respektive 38 meter (punkthusen) ska ha en
tydlig variation i fasadliv och volym. Detaljplanens syfte ar att mojliggdra
fortdtning med bostédder och verksamheter inom planomradet som é&r centralt
beldget med god tillgang till service och kollektivtrafik. En fortitning
medfor att redan utbyggd infrastruktur kan utnyttjas samtidigt som bostéder
tillskapas i ett attraktivt omrade i staden. Innan antagandet av detaljplanen
har en geoteknisk utredning tagits fram for att bedoma forutsattningarna for
grundlaggning och stabilitet utifran planens markanviandning. Det har i
utredningen konstaterats att inga stabilitetsproblem forekommer och inte
heller kan anses foreligga for den planerade markanvéndningen. Kommunen
har bedomt att ur geoteknisk sdkerhetssynpunkt (stabilitet) krdvs inte nagra
planbestdmmelser. Det finns angivet ett krav pad storningsskydd. Lagenhet
som vetter mot Bohusgatan ska utformas sa att sovplats for samtliga boende
i ldgenheten kan ordnas mot tyst eller ljudddmpad sida. Detaljplanen stéller
inga sirskilda krav pa takkupor och inte heller ndgra sérskilda krav pa
anpassning till omgivningen.



Lansstyrelsen Beslut Diarienummer Sida
Vastra Gotaland 2021-09-30 403-34547-2021 11(19)

Ansokt atgérd bestaende i tillbyggnad av befintlig sopsugsbyggnad &r
avsedd att placeras i direkt anslutning till en servicegata och pa mark som i
den férutndmnda stadsplanen har pekats ut som mark som inte ar avsedd for
bebyggelse annat 4n om byggnadsndmnden finner att en lokal vore lamplig
pa platsen. Atgiirdens placering hiinger samman med praktiska skil kopplat
till transporter frn den befintliga sopsugsterminalen. Aven utrymmesskil
och byggnadstekniska skél utgor grund for att dtgidrden behdver placeras pa
mark som inte dr avsedd for bebyggelse. Genom bebyggelsen
(flerbostadshus) som planeras pé fastigheterna Heden 22:21, 22:23 och
22:24 kommer den befintliga in- och utfarten mot Bohusgatan att bebyggas
och dirigenom oméjliggdrs himtning av avfall den viigen. Aven nédvindig
vindyta for fordon som brukas i samband med himtning av avfall kommer
att ga forlorad. Atgirden dr nodvindig for att avfallshanteringen i omradet
ska fungera tillfredstéllande och tillférsékrar boende m.fl. en trafikséker
16sning i kvartersgrinden. Atgirden innebir att garageporten till
sopsugsbyggnaden vrids mot den nya in- och utfarten mot Bohusgatan och
containerbilar kan ddrmed vinda trafiksikert pd ytan i anslutning till
angdring som har tillskapats for det &ndamélet. Fastighetsgransen (Heden
22:12) ar sérskilt anpassad for den nu aktuella tillbyggnaden till
sopsugsbyggnaden.

Det méste anses angelédget att i samband med nybyggnation ombesdrja vil
fungerande avfallshantering. Detta sérskilt nér fraga &r om ett mycket stort
flerbostadshus som kommer att ha plats for totalt ca 326 ldgenheter.
Hanteringen av avfall méste da anses utgdra ett angeldget gemensamt
intresse for alla som ska bo i ldgenheterna. Det dr nddvéandigt att den
aktuella tillbyggnaden kommer till stdnd for att transporter fran den
befintliga sopsugsterminalen ska kunna foretas som ett led i
avfallshanteringen i omréadet. Atgirden maste foljaktligen anses tillgodose
ett angelidget gemensamt behov bestaende i avfallshantering. Den aktuella
tillbyggnaden medfor inte dkat buller fran sopsugsbyggnaden som helhet.
Atgirden planeras till en plats dir det idag finns en servicegata och den
medfor inte nagon beaktansvérd fordndring i fraga om buller lokalt pa
platsen eller i omgivningen. In- och utlastning kommer inte att ske framfor
eller i nira anslutning till ndgot bostadshus entré. For att uppfylla
stadsplanens syfte som ar att mojliggdra exploatering for kontorsdndamal
krivs vil fungerande avfallshantering. Atgirden tillforsikrar sddan
hantering av avfall och #r dirmed forenlig med planens syfte. Atgérden
medfor inte betydande miljopaverkan och utgor inte ndgon begrénsning av
nigon rittighet eller pdgdende verksamhet i omgivningen. Atgirden medfor
inte nagra dndrade forhallanden eller annan omstédndighet som berér nagon
av klagandena i drendet. Mot bakgrund av ovanstaende finns forutséttningar
for att med stod av 9 kap. 31 ¢ § 1 och 9 kap. 31 e § PBL tillata atgirden.
Némnden har ddrmed haft fog for sin bedomning i denna del.

Detaljplanen for fastigheterna vann laga kraft den 10 juni 2016. I
detaljplanen anges hogsta byggnadshdjd. Savitt nu &r av intresse anges
hogsta hojd till 50 meter for en begrinsad dstlig del av planomrédet och
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hogsta hojd till 38 meter for en begrinsad véstlig del av planomrédet, inom
vilka hus med takkupor &r planerade pa flerbostadshus. En takkupa kan
paverka antalet vaningar och/eller byggnadshéjd. I detaljplanen finns inte
nagra begransningar savitt avser antal vningar. Takkupornas péverkan pa
antalet vaningar &r av den orsaken inte av intresse att ndrmare berdéra inom
ramen for denna provning. I detaljplanen finns emellertid begransningar
savitt avser byggnadshdjd. Fragan om takkupornas paverkan pa
byggnadshdjden ar ddrmed av intresse for provningen. Balder gor i forsta
hand géllande att byggnadshdjden dr planenlig och att takkuporna inte ska
beaktas vid berdkningen av byggnadshdjden. Balder gor i andra hand
géllande att en avvikelse fran hogsta byggnadshdjd kan godtas som en liten
avvikelse som &r forenlig med detaljplanens syfte. Vid berékning av
byggnadshdjd ska bestimmelserna i PBF tillimpas om inte annat sirskilt
anges. | detaljplanen finns i detta avseende inget sérskilt angivet.
Byggnadshojden ska, i forevarande fall, berdknas fran den allménna platsens
medelnivé invid tomten. Byggnadshdjden ska riknas upp till skérningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak. Vid berdkningen av byggnadshdjd ska forst
faststillas vilken eller vilka fasader som ska vara berdkningsgrundande. I
praxis har fastslagits att den fasad som har storst allmén paverkan bor
fastslas som berdakningsgrundande fasad. Bygglov har sokts och beviljats for
uppforande av tva flerbostadshus. Utgangspunkten &r dirmed att en fasad
ska vara berdkningsgrundande for vartdera flerbostadshus. Flerbostadshusen
kan icke desto mindre okulédrt betraktas som en byggnadskropp vars ena
fasad vetter mot Bohusgatan. Byggnadskroppen avviker dock tdmligen
kraftigt fran den traditionella grundtypen och med hénsyn till detta far under
alla omstdndigheter mer &n en viggyta anses vara berdkningsgrundande nir
byggnadshdjden ska bestdmmas for de delar som har forsetts med takkupor.
De tvé viggytorna vars anslutande tak har forsetts med vardera tva takkupor
far bada anses vara berdkningsgrundande nir byggnadshéjden ska
bestdimmas. Den ena fasaden mot nordvést dr planerad att uppforas parallellt
med Bohusgatan, medan den andra fasaden mot norddst ar planerad att
uppforas i vinkel mot Bohusgatan. Takkuporna placerade i takens nedre del
medfor med hénsyn till sin ringa storlek och byggnadens avsevérda totala
volym obetydlig paverkan pad omgivningen. Det har i praxis fastslagits att
frdgan om en takkupa ska beaktas vid berdkningen av byggnadshojden inte
enbart ska bedomas utifran kupans ldngd. Det ska dven beaktas om
takkupan paverkar uppfattningen av byggnadens hdjd, dvs. om kupan ar
utformad pé ett sddant sétt som gor att byggnaden uppfattas som hogre.

Pa taket mot nordvést (mot Bohusgatan) finns tva takkupor i anslutning till
takfonster. Takkuporna har vardera en bredd om 2,3 meter och upptar enbart
en liten del av takfallet, sitter relativt brett isér och ar indragna i forhallande
till fasadlivet pa en mycket stor och dértill mycket hog byggnad.
Takkuporna innebér inte nagot ingrepp i den biarande konstruktionen och
smilter vil in med taket och takfonsterna som upplevs som en del av taket.
Takkuporna har beklétts med samma material (naturstenen skiffer) som
taket. Takkuporna medfor inte 6kad insyn i kringliggande bostéder.
Takkuporna ér vidare inte idgonfallande och byggnadens storlek och stora
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variation i fasadliv for med sig att takkuporna blir en liten detalj som ar svar
att 1agga marke till och inte gor att byggnaden uppfattas som hogre. Detta
medfor sammantaget att takkuporna inte kommer att paverka upplevelsen av
byggnadens hdjd. Takkuporna ska dérfor inte ingé i berdkningen av
byggnadshdjden som i sa fall beloper sig till 38 meter. Byggnadshdjden
overskrider foljaktligen inte i detaljplanen hogsta tillatna hojd som ar 38
meter.

Pa taket mot norddst finns tva takkupor i anslutning till takfonster.
Takkuporna har vardera en bredd om 2,3 meter och upptar enbart en liten
del av takfallet, sitter relativt brett isér och dr indragna i forhallande till
fasadlivet pa en mycket stor och dértill mycket hog byggnad. Takkuporna
innebér inte nagot ingrepp i den béarande konstruktionen och smélter vél in
med taket och takfonsterna som upplevs som en del av taket. Takkuporna
har beklatts med samma material (naturstenen skiffer) som taket.
Takkuporna medfor inte heller 6kad insyn i kringliggande bostider.
Takkuporna medfor inte 6kad insyn i kringliggande bostader. Takkuporna &r
inte idgonfallande och byggnadens storlek och stora variation i fasadliv for
med sig att takkuporna blir en liten detalj som é&r svar att ldgga mérke till
och inte gor att byggnaden uppfattas som hogre. Detta medfor sammantaget
att takkuporna inte kommer att paverka upplevelsen av byggnadens hojd.
Takkuporna ska dirfor inte ingd i berdkningen av byggnadshdjden som i sa
fall beloper sig till 50 meter. Byggnadshdjden dverskrider foljaktligen inte i
detaljplanen hogsta tillatna hojd som &r 50 meter. Takkuporna har anpassats
till forutsittningarna pa platsen samt utformats pé ett sitt som &r estetiskt
tilltalande och ger en god helhetsverkan. Det finns redan idag takkupor

pa en fastighet i omrédet och nu aktuella takkupor utgoér dédrmed inte ett
udda inslag i stadsbilden.

Med héansyn till ovanstaende dr byggnadshdjden planenlig vilket innebér att
takkuporna inte utgdr ndgot hinder mot beviljande av sokt bygglov. Skél for
att dndra beslutet pa grund av byggnadshdjden finns ddrmed inte. Om
Lansstyrelsen trots ovanstaende skulle gora bedomningen att
byggnadshdjden inte dr planenlig, kan avvikelsen godtas som en liten
avvikelse som &r forenlig med planens syfte. Skdlen hérfor ar foljande.
Utrymmet for avvikelser ér storre efter att en detaljplans genomforandetid
har 16pt ut. Genomforandetiden for den nu aktuella detaljplanen har 16pt ut
och ddrmed &r utrymmet for avvikelser storre i forevarande fall. En
avvikelse fran detaljplan ska inte bedomas enbart utifran absoluta méatt och
tal, utan bor ses i forhallande till samtliga foreliggande omsténdigheter.
Byggnaderna som ér ténkta att forses med takkupor utgdrs av en
byggnadskropp som dr omfattande och mycket hog. Takkupornas matt ar
2,3 x 2,5 meter mot Bohusgatan. Takkupornas matt ar 2,3 x 3,0 meter mot
nordost. Forutsatt att takkuporna ska beaktas vid berékningen av
byggnadshgjden, blir hjden ca 40,4 meter mot Bohusgatan och ca

52,8 meter mot norddst. Byggnadshdjden avviker i sadana fall med ca 2,4
meter respektive ca 2,8 meter fran hogsta tillatna byggnadshdjd om 38
meter mot Bohusgatan respektive 50 meter mot norddst. Takkuporna
kommer att uppta endast ca 4 % av takytan som vetter mot Bohusgatan.
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Betriffande takytan som vetter mot nordost kommer takkuporna ocksa bara
uppta ca 4 % av takytan. | forarbetena anges att ett dverskridande av hogsta
tilldtna byggnadshdjd kan utgora en liten avvikelse om avvikelsen &r
pakallad av byggnadstekniska skl eller andra skél. Avvikelsen ger ett
varierande och samordnat taklandskap och Gverensstimmer ddrmed med
detaljplanens krav pa att byggnaden ska ha en tydlig variation i fasadliv och
volym. Vidare ger takkuporna forutsattningar for en battre utformning av
bostadsldgenheterna och dverensstimmer ddrmed med detaljplanens syfte
att tillskapa bostadsldgenheter i omradet. Avvikelsen kommer inte att kunna
uppfattas med blotta 6gat nér byggnaden betraktas av forbipasserande eller
boende i omréadet. Avvikelsen maste séledes anses vara liten. Under alla
omsténdigheter finns, med hinsyn till att byggnadshojden kan ses som en
liten avvikelse som dr forenlig med den géllande planens syfte,
forutsittningar for att med stéd av 9 kap. 31 b § och 9 kap. 31 e § PBL
tilldta atgidrderna. Namnden har séledes haft fog for sin beddmning i denna
del.

I detaljplanen som vann laga kraft 2016 anges att lagenhet som vetter mot
Bohusgatan ska utformas sé att sovplats for samtliga boende i ldgenheten
kan ordnas mot tyst eller ljudddmpad sida. Vid tiden for arbetet med
detaljplanen var riktvirden for omgivningsbuller vid bostidder inte
forfattningsreglerade. Trafikbullerférordningen tridde i kraft forst ca tva
veckor innan antagandet av detaljplanen och har dérfor inte beaktats i
planarbetet. Detaljplanen &r alltsé framarbetad utifrdn Boverkets allménna
rad 2008:1 som bl.a. berodr tyst sida och ljudddmpad sida. De allménna rdden
ar inte bindande, men kan anvéndas som vigledning bl.a. i arbetet med
framtagande av planer. De bendmningar som anges i rdden ar saledes inte
forfattningsreglerade och efter radens tillkomst har nya dverviganden och
bedomningar i frdga om godtagbart skydd for ménniskors hélsa gjorts. Det
forhallandet att planen ar framtagen utifran forutndmnda allménna rad
medfor att hansyn inte har tagits till forfattningsreglerade riktvirden i
samband med antagandet. I praxis har likartade omsténdigheter bedomts,
varvid avvikelse fran en bestimmelse om hogsta ljudniva bedomts utgdra en
liten avvikelse forenlig med planens syfte. Genomforendetiden for
detaljplanen har gatt ut och ddrmed ar utrymmet for avvikelser storre i
forevarande fall. Avvikelsen frén detaljplanen bestér i att inte alla ldgenheter
som vetter mot Bohusgatan har utformats sé att sovplats for samtliga boende
i lagenheten kan ordnas mot tyst eller ljudddmpad sida. Detta framgéar av
den bullerutredning som har getts in i samband med ansékan och
bullerutredningen dger alltjamt aktualitet, dvs. bullersituationen pa platsen
ar densamma idag som nir utredningen foretogs. En avvikelse ska bedomas
relativt i forhéllande till omstdndigheterna i varje enskilt fall. Vid
provningen bor det sirskilt dvervégas i vilken mén och pa vad sétt
godtagandet av planavvikande atgirder kan fa prejudicerande effekter. En
avvikelse fran detaljplan ska vidare inte bedomas enbart utifran absoluta
matt och tal, utan bor ses i forhallande till samtliga foreliggande
omstindigheter. Generellt sett dr det ofta lampligare att tilldta avvikelser
frén egenskapsbestimmelser 4n anvindningsbestimmelser. Inaktuella
bestdmmelser om placering och utférande av byggnadsverk bor darfor
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ibland kunna frangés om detta bedéms ldmpligt fran allmén synpunkt. Det
kan t.ex. handla om bestimmelser som avser att tillgodose krav pa buller.
Trafikbullerférordningen &r inte direkt tillimplig i forevarande fall, men
riktvirdena som anges i den forordningen méste anses ge uttryck for vilka
nivéer som idag beddms godtagbara for att forebygga oldgenheter for
ménniskors hélsa. Ljudnivaerna som anges i trafikbullerforordningen
kommer i forevarande fall inte att Overskridas i ndgon lagenhet som planeras
pa fastigheterna. Det innebér att ljudnivan — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad — som idag utgdr en godtagbar niva for
manniskors hélsa inte kommer att 6verskridas. Detaljplanens syfte med
bestdimmelsen om att ligenhet som vetter mot Bohusgatan ska utformas sa
att sovplats for samtliga boende i ldgenheten kan ordnas mot tyst eller
ljudddmpad sida maste anses vara att ge ett godtagbart skydd for médnniskors
hilsa. Med héinsyn till att genomforendetiden for detaljplanen har gétt ut och
att utrymmet for avvikelser ddrmed é&r storre samt att ljudnivén 60 dB(A)
som idag anses utgora en godtagbar niva for méanniskors hilsa inte kommer
att Overskridas i nagon lagenhet bor avvikelsen kunna anses utgora en sadan
liten avvikelse fran plan som dr godtagbar. Godtagande av planavvikande
atgdrder kan inte fa prejudicerande effekter. Detta da planomréadet ar
begréinsat och nu aktuella dtgdrder kommer att uppta sa stor del av
planomradet att ytterligare bebyggelse inte kan tillkomma inom
planomradet. Efter det att flerbostadshusen uppforts kommer foljaktligen
inte fler byggnader med ldgenheter att kunna byggas pa mark inom
planomrédet. Avvikelsen édr dessutom inte till sin natur sddan att den kan
leda till en oacceptabel miljoforandring eller medfora inskrdnkningar

i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Mot bakgrund av
ovanstdende finns forutsittningar for att med stod av bestimmelsen i 9 kap.
30 § 1st. 1 b) PBL eller bestimmelserna i 9 kap. 31 ¢ § 1 och 9 kap. 31 e §
PBL tillata de lovsokta atgarderna. Skél for att 4ndra beslutet pa grund av
buller finns darmed inte.

Det har redan i samband med framtagandet av detaljplanen bedomts att en
fortétning i aktuellt lage dr godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om
att fortéta i centrala lagen. Ingivet underlag i form av ritningar m.m. ar
tillsammans med inkomna synpunkter fran berérda myndigheter godtagbart
for att prova om bygglov kan ges i enlighet med ansdkan. Detaljplanen
reglerar inte vaningsantal, ldgenhetsantal eller area. For provningen ar
enbart det som framgér av plankartan relevant och saledes inte det som
anges i frdga om antal vaningar, antal ldgenheter och area i
planbeskrivningen. Det finns saledes inte nagra begransningar betriffande
vaningar, ligenheter eller area och invindningar som har framforts om
overskridande av hogsta antal vaningar, hdgsta antal lagenheter och

hogsta area medfor dirfor inte skl for att Aindra beslutet. Atgérdernas
placering &r planenlig. Gronytor for utomhusvistelse och lek planeras pa
gardsytan. Det kan, i forevarande fall, inte stéllas mer langtgaende krav for
erhallande av bygglov. Andra behov i form av t.ex. parkering av bilar och
cyklar kan 16sas inom kvartersmark. Erforderliga geotekniska
undersokningar har utforts. Det kan inte i samband med en ansdkan om
bygglov stillas krav pa utredningar om kommande klimatfoérédndringars
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paverkan pé byggnationen. Aktuell mark har bedomts lamplig for
byggnation och faktorer som ger skél att ifrigasétta den bedomningen har
inte framkommit. Det som klagandena i 6vrigt har anfort i friga om
atgérdernas omgivningspédverkan ér inte att betrakta som en betydande
oldgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. Det finns ddrmed inte
skal for att dndra beslutet pa grund av vad som har anforts om
omgivningspaverkan. Det som i 6vrigt har framforts 1 ingivna
overklaganden medfor inte heller skil for dndring. Overklagandena ska
darfor avslas.

Motivering till beslutet

Bestdmmelser som beslutet grundas pd

Enligt 13 kap. 8 § PBL, som hénvisar till 42 § forvaltningslagen (2017:900),
far beslut om bygglov 6verklagas av den som beslutet angér, om det har gatt
honom eller henne emot.

Av 9 kap. 25 § PBL framgar att om en lovsansdkan avser en atgérd som
innebér en avvikelse fran en detaljplan, ska byggnadsnimnden underritta
bland annat kidnda sakégare om ansdkningen och ge dem tillfélle att yttra

sig.

Lénsstyrelsens bedémning

Fraga om klagoritt

Enligt fast praxis anses beslut om bygglov angé édgare till fastigheter som
direkt grinsar till den fastighet som avses med bygglovet eller skiljs at
endast genom en gata eller vig. Darutover anses beslutet angé édgare till
fastigheter i néra grannskap om de &r sérskilt berdrda med héansyn till bland
annat arten och omfattningen av den aktuella atgérden. Aven boende,
hyresgéaster och bostadsrittsinnehavare har, om de berdrs av beslutet,
samma ratt som fastighetsigare att 6verklaga (jfr Mark- och
miljoéverdomstolens dom den 12 november 2013 i mal nr P 4489-13).

Fastigheten Heden 22:12 &gs av bostadsbolaget Goteborgs Stads
Bostadsaktiebolag som foretrdds av bolagets styrelse/firmatecknare som kan
overklaga som fastighetsigare. Bostadsbolaget har inte 6verklagat
bygglovsbeslutet. Ake Hultman kan som hyresgist hos bostadsbolaget inte
overklaga for fastighetsigarens rdkning utan det krivs att han som
hyresgist/boende berdrs av beslutet. Ake Hultmans hyresritt har adress
Hallandsgatan 5. Av hans 6verklagande framgér inte huruvida den lovgivna
byggnaden kommer att vara synlig fran hans ldgenhet. Av foto fran Google
Maps torde dock den lovgivna huskroppen till stor del d6ljas av det
befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Heden 22:13. Inte heller vad Ake
Hultman anfor i 6vrigt bedoms medfora att han kan anses berdrd pa ett
sédant sitt att det skulle ge honom klagoritt. Ake Hultmans dverklagande
ska dérfor avvisas.
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Aven fastigheten Heden 22:13 Ags av bostadsbolaget Géteborgs Stads
Bostadsaktiebolag. For att de klagandena som &r boende pa Bohusgatan 3
och 5 ska anses ha klagoritt krivs att var och en berors av beslutet i sin
egenskap av hyresgést/boende. Ligenheterna &r riktade mot den lovgivna
byggnaden och i direkt nérhet till densamma. Detta tillsammans med
klagandenas invindningar gillande den lovgivna byggnadens
omgivningspaverkan medfor enligt Lénsstyrelsen att lovbeslutet far anses
berora dem pa ett sadant sétt att det ger dem klagoritt.

Brf Beryllen édger fastigheten Heden 39:15, beldgen mittemot den lovgivna
byggnaden pé andra sidan om Bohusgatan. Enligt fast praxis anses beslut
om bygglov anga &dgare till fastigheter som direkt grinsar till den fastighet
som avses med bygglovet eller skiljs &t endast genom en gata eller vég.
Lénsstyrelsen bedomer att kriterierna for klagoritt uppfylls vad géiller Brf
Beryllen.

Fraga om kommunicering

Om den atgérd lovdrendet giller innebdr en avvikelse fran detaljplan ska
bland annat kdnda hyresgéster och boende som berdrs (jfr 5 kap. 11 § forsta
stycket 2) liksom kénda organisationer eller foreningar av hyresgéster (jfr 5
kap. 11 § forsta stycket 3) beredas tillfille att yttra sig. Grannarnas
meningsyttring anses vara ett sa viktigt beslutsunderlag att det maste
foreligga redan i forsta instans, dvs. hos byggnadsndmnden.

De rubricerade fastigheterna ligger inom ett omrade som omfattas av
detaljplan. Namnden har bedomt att den aktuella atgirden avviker frén
detaljplanen, men att avvikelsen &r mindre. Av handlingarna i drendet
framgér att ndimnden, trots att atgérden strider mot detaljplanen, inte har gett
samtliga kiinda sakégare tillfélle att yttra sig Over ansdkan i enlighet med 9
kap. 25 § PBL. Pé grund av detta formella fel ska det 6verklagade beslutet
upphévas och drendet aterldmnas till nimnden for ny handlaggning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansjurist Jonas Ledelius med lansjurist Kristin
Hedstrém Olsson som foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till

Byggnadsndamnden i Goteborgs kommun, sbk@sbk.goteborg.se
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Du kan 6verklaga beslutet

Lansstyrelsens beslut kan dverklagas hos Mark- och miljédomstolen vid
Vinersborgs tingsritt. Overklagandet ska dock skickas eller imnas till
Lénsstyrelsen. Lansstyrelsens e-postadress &r
vastragotaland@lansstyrelsen.se. Kontakta Lénsstyrelsen i forvdg om du
behover skicka e-post som ér storre dn 25 MB. Skickar du med vanlig post
ar adressen Léansstyrelsen Vistra Gotaland, 403 40 Géteborg.

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verlamnar Lénsstyrelsen
overklagandet och handlingarna till mark- och miljédomstolen.

Overklagandet ska ha kommit in till Linsstyrelsen inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Ar du osiker pa nir tiden gar ut kan du
kontakta Lansstyrelsen. Om den som &verklagar dr en part som foretrader
det allminna, exempelvis en kommunal ndmnd, ska dverklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor fran den dag dé beslutet meddelades.

Overklagandet ska vara skriftligt. I skrivelsen ska du ange

- ditt namn, adress, telefonnummer och eventuell e-postadress,

- vilket beslut du 6verklagar, till exempel genom att ange beslutsdatum
och drendets diarienummer, samt

- hur du anser att Lénsstyrelsens beslut ska éndras och varfor det ska
dndras.
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