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Yttrande angaende bygglovsansékan BN2021-
000372 [41864]

Yrkanden
Bostadsrittsféreningen Beryllen (Brf Beryllen) yrkar att

- bygglovsansokan BN2021-000372 [41864] avslas

- Goteborgs stad tar initiativ till att dndra detaljplanen

Grunder

Genomf6randetiden for detaljplanen har 16pt ut och bygglovsansokan avviker i
ett stort antal véisentliga avseenden fran detaljplanens bestimmelser.

Foreningen yrkar ddrfor att bygglovsansokan ska avslas samt att Goteborgs stad
tar initiativ till att &indra detaljplanen.

Utveckling av grunder

Foreningen noterar inledningsvis att den géllande detaljplanen upprittades da
flexibla detaljplaner, med s f regleringar som mojligt, var populrt; vilket
foreningen tidigare har riktat kritik mot nir detaljplanen senast var aktuell, 2014,

I samband med bygglov har det forutsatts att detaljplanens intentioner ska kunna
foljas och genomforas. Detaljplanen innehaller emellertid nistan inga
bestdimmelser om bebyggandets omfattning, volym eller utformning, samtidigt
som det framgér av 4 kap. 32 § PBL att en detaljplan ska vara sa tydlig att vi
som grannar och gemene man ska kunna forsta och utlisa effekten av en
detaljplan. Planbeskrivning och illustrationer #r dirfor viktiga handlingar som
ska 6ka forstaelsen av vad planen innebir.

Nir det nu, efter ménga ars beredning, kommer till bygglov kan foreningen
konstatera att det ar viildigt mycket som avviker fran detaljplanens intentioner,



enligt bade planbeskrivning och illustrationer. Att da, utdver detta, medverka till
ytterligare avvikelser frdn detaljplanen, som det séigs “’ska anses sma”, invénder
foreningen kraftigt mot.

Brf Beryllen kan konstatera att f6ljande punkter avviker fran vad som framgar i
planbeskrivning, vilket framforallt géller avsnittet "Detaljplanens innebrd och
genomforande™:

- Av illustrationerna i detaljplanen framgar att samtliga tak &r platta, vilket
har betydelse for den (i ovrigt mycket knapphéndiga) sol/skugg-studie
som planhandlingarna redovisar. Det framgar av bygglovsansékan att
taken har en lutning om 45 grader, vilket innebér hdgre nockhéjd, som i
sin tur okar skuggningen av féreningens byggnad. Dartill kommer
vindskupor som 6verskrider hdgsta tillatna byggnadshdjd.

- Antalet vaningar pa bebyggelsen vid Bohusgatan anges for punkthuset
som 12 + 1 indragen véning och for lamellhuset som 8 + 1 indragen
vaning. De indragna vaningarna som visas ér langt indragna fran
Bohusgatan och har platta tak. | bygglovsanstkan har taket en lutning om
45 grader, vilket 6kar husets nockhéjd.

- I detaljplanen anges att dagvattenfordrdjning kan ska genom gréna tak. I
bygglovsansokan &r det emellertid inte aktuellt med grona tak, vilket vi
tror beror pa den branta taklutningen.

- Det antal bostader som anges i detaljplanen &r ca 200. I bygglovsanstkan
anges emellertid 326 bostider, vilket motsvarar en avvikelse och 6kning
om hela 63 %.

- Exploateringsgraden har i detaljplanen angetts till ca 23 500 m* BTA
ovan mark, varav ca 20 000 m? bostéder. I bygglovsansékan anges
istéllet 25 533 m?> BTA ovan mark.

- I detaljplanen anges att parkeringsbehovet, som bedomts vara 134
parkeringsplatser, ska tillfredsstillas inom kvartersmarken. I
bygglovsansokan har parkeringsbehovet emellertid riknats ned till 96
platser, detta trots att exploateringen har dkat i antalet ligenheter med 63
%. Av dessa 96 platser tillgodoses endast 71 utav dem inom den egna
kvartersmarken, medan resten ska tillgodoses i intilliggande
kontorsgarage. Vid detaljplanens beriikning av det antal parkeringsplatser
som behdvs kan foreningen konstatera att en brist om 147(!) platser
maste tdckas av kontorsgaraget. En sadan brist i det antal
parkeringsplatser som kan tillgodoses inom kvartersmarkeringen



kommer otvivelaktigt att medfora 6kad soktrafik, med skade luft- och
bullerproblematik f6r omgivningen. I detta sammanhang vill féreningen
dven paminna om att Bohusgatan dven anviéinds som bussparkering for
besokande till Nya och Gamla Ullevi, Scandinavium och Liseberg.

- Detaljplanen innehaller en bestimmelse om Stérningsskydd.
Bestimmelsen anger att ligenheter som vetter mot Bohusgatan ska ha
sina sovplatser for samtliga boende i léigenheten i rum mot tyst eller
ljuddémpad sida. I bygglovet aberopas att en senare bullerfrordning ska
kunna tillimpas och dédrmed tillata flera ensidiga ldgenheter mot
Bohusgatan. Den ursprungliga bullerutredningen ér fran 2014 och
beddmde da trafikbelastningen ar 2030. Négon ny bullerutredning har
inte vidtagits i samband med forevarande bygglovsprocess, trots att halva
prognostiden har 16pt fram till nu. Fragan om prognosen bér anses riktig
uppstér dirmed. Den omstindighet att det finns en ny forordning innebér
inte att avsteg fran bestimmelsen i detaljplanen kan anses som liten.
Bygglovsansokans ensidiga ldgenheter mot Bohusgatan innebiir i sin tur
att andelen ldgenheter som har insyn mot vér befintliga byggnad dkar.

- Detaljplanen innehéller en utformningsbestimmelse for punkthusen som
lyder att "byggnaden ska ha en tydlig variation i fasadliv och volym”. Ett
exempel visas ur ett perspektiv i plankartan. Dér &r de &vre vaningarna
vridna i forhallande till den nedre delen av byggnaden. Det som visas i
bygglovsansokan ir ett mindre, 1,5 m indrag, av en 6 m bred fasaddel pa
punkthusets Gversta vaningar. Detta &r inte storre variation 4n pa
lamellhusets bursprak. Planbestimmelsen om variation i volym &r
didrmed enligt foreningens mening inte uppfyllt. I och med att
detaljplanen trots allt innehaller en utformningsbestimmelse, forvéntar vi
oss att som grannar kunna se ut ver en spéinnande byggnad. Sa ir inte
fallet enligt forslaget.

- Dagljuspaverkan pé grannar ska provas i planskedet, men forekommer
trots detta inte i detaljplanen. Inte heller i samband med
bygglovsprévningen finner vi svar pa frigan om hur bygget paverkar
dagsljuset for vara ligenheter.

Féreningen anser vidare att det finns goda anledningar att fundera 6ver hur
realistisk idén om levande bottenvaningar mot Bohusgatan ir. I den vistra delen
av det tilltinkta lamellhuset finns tvd sma lokaler och i den 6stra delen lokaler i
bottenvéningen. Liknande lokaler i *Volvofinans-huset” (Heden 22:19) har statt
tomma under flera ar, trots att huset har en kommersiell dgare. Fragan uppstar



dérmed vad som kommer att hinda med de planerade lokalerna i Balders projekt
nér byggnaderna stér klara, for det fall att hyresgister saknas. Kommer lokalerna
att byggas om till cykelforrad, eller bostdder? Nir byggnaderna vil stér firdiga
dr det de nya bostadsréttsforeningarna som ekonomiskt ska klara av
hyresforluster for tomma lokaler. Brf Beryllen anmiirker om att det saknas
erforderliga riskbedomningar i denna del (till saken hér att dven Beryllen
tidigare hade tre lokaler avsedda f6r kommersiell verksamhet, varav tva av dem
numera r ligenheter, medan den tredje har blivit foreningslokal).

Den omsténdighet att genomf6randetiden for detaljplanen har upphort innebér
inte att avvikelser fran planen kan géras i de delar dér funktionen kan tillgodoses
inom planens ramar. Sérskilt inte i de delar som avvikelserna paverkar grannar i
omradet. Vindskuporna, med en avvikelse frén hogsta tillitna byggnadshajd, &r
inte nodvéndiga for att en takvaning eller indragen véning ska kunna inrymmas.
En takvinkel om 45 grader med vindskupor medfor hiirvid dven samre sol- och
dagsljusforhéllanden for Beryllens ldgenheter. Dértill medfor vindskuporna 6kad
insyn i véra befintliga ldgenheter, som ovan ndmnt. Det ir inte heller nédgat med
avvikelse fran storningsskyddsbestimmelsen, da det &r fullt mojligt att anordna
lagenheter i enlighet med bestimmelsen. P4 s sitt minskas dven antalet
lagenheter i Balders fastighet som har insyn i Beryllens ligenheter.

Gardshusets funktioner kan vidare inrymmas inom detaljplanens byggriitt.
Dédrmed saknas skil for att gora avvikelse i denna del genom att placera en
byggnad pa mark som inte far bebyggas. Pa detta vis minskas byggnationens
péverkan pd omgivningen, genom att inte ge utrymme for den hogre
exploateringsgrad som avvikelsen annars skulle innebéra. Det finns dven risk for
att den &ndrade infarten till parkeringen, samt sopsugen, kommer att innebéra
okad bullerpaverkan péa Beryllens lidgenheter, vid transporter till och fran sopsug,
samt avfallsutrymmen. Négon utredning om buller har i denna del inte
redovisats.

De avvikelser som har redovisats ovan kan sammantaget inte anses tillgodose
angeldgna allménna intressen, varfor det inte heller 4r forsvarligt att genomfora
dessa avvikelser fran detaljplanen. Avvikelserna fran planen ger simre
boendemiljo sévil for befintliga bostidder, som for de som flyttar in i nybygget.
Det kan inte anses vara till gagn for det allméinna intresset att medge avvikelser
frén planen for att 6ka exploateringen av bostider, utan att samtidigt 16sa de
allménna funktioner som behvs i staden. Det ska hér noteras att den parallella



planprocessen om den nérliggande Smalandsgatan tar upp och hanterar bristen
pé forskolor, utomhusyta, 6ppen ytan och gronska, samt daliga ljustérhallande
och okad trafik, med mera!

Bostadsrittsféreningen Beryllen finner dédrmed sammantaget att
genomforandetiden for detaljplanen har l6pt ut, samt att bygglovsansékan i ett
stort antal vésentliga avseenden avviker fran detaljplanens bestimmelser.
Foreningen yrkar dirmed att bygglovsansokan ska avslés, samt att Goteborgs
stad ska ta initiativ till att indra detaljplanen.

For Brf Beryllen
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