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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BERYLLEN
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som adger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid

tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och ndr det ar dags att villkorsiandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheterna samt uppréitta god ekonomi
i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt amorteringar via
arsavgifterna. Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1979-03-08.

Senaste stadgar registrerades 2019-02-07.

SATE
Féreningen har sitt site i Goteborg,.

AKTA FORENING

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Heden 39:15 med adresserna Bohusgatan 6-26 samt
Vastgotagatan 4 i Goteborg. P4 fastigheten har under dren 1987-1988 uppférts tva bostadshus. Féreningen
forvaltar idag 240 bostadsratter om totalt 17 428 kvm samt en lokal om 338 kvm.

Fastigheten innefattar dven en lokal omfattande garage med en sammanlagd yta av 337 kvm samt 111
garageplatser, fristdende garage och fyra motorcykelplatser.

Fastigheten &r forsédkrad till fullvarde hos Lansférsikringar Goteborg och Bohuslén.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Oleg Davidsson Panfilov  Styrelseledamot, ordférande

Carl-Axel Sjoblom Styrelseledamot, sekreterare
Kerstin Fridner Styrelseledamot

Olga Panfilova Styrelseledamot, kassor
Stromback, Roland Styrelseledamot, viceordférande
Mats Johansson Styrelsesuppleant

Yvonne Nissanius Styrelsesuppleant

Emil Johansson Styrelsesuppleant
VALBEREDNING

Kenny Larsson (sammankallande), Zouina Garthammar och Michel Wolf.

OVRIGA FUNKTIONARER
Ansvarig fér uthyrningslokaler Zouina Garthammar och flaggansvarig Michel Wolf.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter, tva i forening.

REVISORER

Krister Jarbrink  internrevisor

Kenny Larsson revisorssuppleant intern

KPMG AB Auktoriserad revisor ansvarig revisor Rikard Sahle

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollforda
sammantraden.

For styrelsen finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Fastigheten

Aterkommande aktiviteter
* Rensning av takrénnor

* Takbesiktning

* Byte av trasiga takpannor

* Lagstadgade besiktningar — brand-, lekplats-, hissar, garageportar Z} Z

* Maskinsopning av garden och garaget hést och var ( & I

* Fagelsakring — mot hickande faglar pa taket el P

* Genomgang och underhallsservice utrustningen i tvattstugorna O O'/p,@
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* Service pa och reparationer av motionsutrustningen

* Service och underhall pa féreningens traktor

* Service pa automatiska portdéppnare i enskilda garage
* Service och reparationer pa automatiska dérréppnare
» Oversyn och rengéring av flaktar i sopnedkast

* Containrar for grovavfall

* Insamling av farligt avfall

* 10 tillstand for renovering

» 2 tillstand for inglasning

Fastighetsforbattringar/planerat underhall
* Obligatorisk ventilationskontroll och injustering
* Rensning av imkanaler

e Kontroll av lackande kranar och toalettstolar i samband med OVK

* Balkongbesiktning

* Karbonatiseringsprov pa utsatta balkonger

* Brandskyddskontroll av eldstader

* Byte av sopsugror

e Armaturbyte kallarkorridorer

* Armaturbyte i lagenhetsférraden

* Armaturbyte driftutrymmen

¢ Armaturbyte i cykelrummen

* Upphandling laddstolpar till det gemensamma garaget
* Uppdatering av underhallsplanen

* Utredning elektronisk lokalbokning

* Kompletterande utrustning till motionsrummet
* Oljning spaljeér och sockelmalning pé garden

e Flaktbyte nr 26

Tradgarden

* Plantering av sdsongsrabatter

* Omplantering pa ett antal uteplatser

* Rensning av rabatterna pa garden

¢ Kompletteringar vid behov

* Rensning och omplantering av inomhusvaxterna
¢ Nya tradgardsmobler

* Inkop av ny julgransbelysning

Stadning

¢ Storstadning

* Fonsterputs och smoérjning av samtliga fonster i gemensamma utrymmen

* Bortforsling av gammal blomjord frdn medlemmar
* Rengoring av rokluckor pa garden

* Hogtryckstvatt av fasadpartier, betongsockel pd gérden, entréer med mera /}é

Arsredovisning 2021

pf)
* Extrastadning av entréer, kallargangar och motionsrummet med anledning av Covid 19 O/E
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Overnattningsldgenheten och féreningslokalen
e 7 uthyrningar festlokalen

» Overnattningar motsvarande 109 dagar

e Mdjlighet att betala via Swish

Administration

e 13 styrelsemoten

* 6 per capsulam beslut

e 1 drsstamma

* 1 extrastamma

e 32 overlatelser

* 220 diarieférda drenden (210 ldgenhetsrelaterade + 10 organisatoriska)
* 3 andrahandsuthyrningar

* 24 introduktioner av nya medlemmar och andrahandshyresgéster

e Riskanalys relining

* Enkdtundersoékning intresse for laddstolpar

* Enkdtundersokning intresse for aterbruksrummet

* Enkdtundersdkning elektronisk lokalbokning

* Arbete med att paverka bygglovet Bohusgatan och detaljplanen Sméalandsgatan
* Nytt avtal Stérningsjouren

OVRIGA UPPGIFTER

Garage och extraforrad

* Omsattning pa 16 bilplatser och 1 Mc plats det gemensamma garaget
* Omsattning pa 1 extraforrad

Information till medlemmar och socialt
* Julinformation och julfika
* 6 nummer av Beryll Nytt

Alla parkeringsplatser och garage har varit uthyrda under hela verksamhetsaret. D féreningen har ké till
parkeringsplatserna sa hyrs dessa ut enbart till boende med egen bil.

Samtliga extra forrdad, forutom ett, har varit uthyrda under hela verksamhetsaret. Ett férrad har anvants vid
underhallsarbeten i féreningen.

Gastlagenheten med plats for fyra séngar, hyrs ut till féreningens medlemmar. Féreningslokalen, med plats
for 25 personer, har bokats fér fester och sammankomster av féreningens medlemmar, Bokningar for
gastlagenheten och lokalen skots av/gérs hos féreningens lokalansvarige.
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Vdsentliga hdandelser under riakenskapsaret

EKONOMI

* Laneomladggningar ~ 29,3 miljoner

* Budget for 2022

* Regelbundna kvartalsvisa budgetavstimningar
* Nytt elavtal

Arsavgifterna kvarstod oférindrade under verksamhetsaret. Under aret har styrelsen haft bevakning éver
laneldget for foreningen i likhet med tidigare ar.

Reservering till underhallsfonden gors i enlighet med underhallsplanen.

PAGAENDE ARBETEN 2022 OCH ARBETEN/ATGARDER UNDER UTREDNING
Fastigheten

* Nya spangar pa vinden

e Byte till nya namntavlor

* Sotning av eldstdder

e Batteri-backup till hissarna

® Reparationer av skador pa enstaka balkonger

e Uppstart relining spillvattenstammar

* Utredning ny lekplats pa garden

e Byte av fastighetstraktor

* Utredning integrerade takpannor och solceller infér framtida takbyte

¢ Digital elmé&tning i de enskilda garagen

Medlemmar och administration

* Uppdatering av féreningens rutiner och bitrddesavtal med foreningens leverantérer for att uppfylla
kraven enligt GDPR

¢ Uppdatering av styrelseparmen

* Uppdatering av hyresavtal fér garageplatser med laddstolpar ")H
L
* Uppdatering av hyresavtal fér enskilda garage 0( E
Y/ — O
K of

Foreningen har ingen egen anstalld personal. HSB Goteborg, Hartills Tradgardar AB samt Stid-Go HB har

V4
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FORVALTNING

bitratt med fastighetsskotsel, tradgérdsskotsel, stddning samt teknisk forvaltning. Den ekonomiska
forvaltningen har inhandlats fran Revisorsringen Sverige AB som dvergick till Nabo Goteborg 1 maj 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 344 st. Tillkommande medlemmar under aret var 37
och avgdende medlemmar under aret var 31. Vid rakenskapsarets slut fanns det 350 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 32 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 13989229 13960077 13494292 13278511
Resultat efter fin. poster 636 772 1012 888 331158 -145 666
Soliditet, % 32,05 31,78 31,25 31,00
Yttre fond 4804 424 3981424 3158424 3 495 409
Taxeringsvarde 616 276 000 616 276 000 616 276 000 436 911 060
Bostadsyta, kvm 17 428 17 428 17 428 17 428
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 690 690 676 676
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 557 6 600 6 646 6 690
Genomsnittlig skuldranta, % 1,15 1,34 1,34 1,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2021-12-31
Insatser 30796 238 - - 30796238
Upplatelseavgifter 19232017 - - 19232017
Fond, yttre underhall 3981424 - 823 000 4 804 424
Balanserat resultat 856 353 1012 838 -823 000 1046 241
Arets resultat 1012 888 _ -1012 888 _ 636772 636 772
Eget kapital 55 878 920 0 636772 56 515692

< Hof
0P 2
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1046 241

Arets resultat 636 772

Totalt 1 683 013

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Att il = "
tt}1 fond for yttre underhall 933 000
avsatts
Balanseras i ny rdkning 750 013
1683013

Féreningens ekonomiska stdllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelseintadkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rédntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

13 989 229
135 381

14 124 610

-8 368 704
-780 061
-325 008

-2 698 108

-12 171 881

1952729

- -1315957
-1315 957

636 772

636 772

2020-01-01 -
2020-12-31

13 960 078
63 088

14 023 166

-7 490 148
-895 819
-325 705

-2754 276

-11 465 948

2557 218

-1544 330
-1 544 330

1012 888

1012 888
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Fijru‘gbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

163 810 866
459 558
37 500

164 307 925

164 307 925

82170
325717,
376 642

491 528

11 522 348
11522 348

12 013 876

176 321 801

2020-12-31

165 522 938
545 594
37 500

166 106 033

166 106 033

10 834
53 386
421 061

485 281

9233 362
9 233 362

9718 643

175 824 675
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(Y

Not

13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

50028 255
4 804 424

54 832 679

1046 241
636 772
1683013

56 515 692

82 081 495

82 081 495

32 198 150
1128 219
42 538
2292 344

2063 363

37 724 614

176 321 801

2020-12-31

50 028 255
3981 424
54 009 679

856 353
1012 888

1869 241

55 878 920

84 890 120
84 890 120

30137 650
666 179
44178
2129725
2077 904
35055635

175 824 675
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Beryllen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats till ny mall vilket medfér att den inte till alla delar &r jamforlig med
foregaende ars uppgifter.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

. Byggnader 100 ar
. Markanlaggningar 10-25 ar
. Om- och nybyggnationer 40-50 ar
J Fastighetsinstallationer ~ 10-25 ar

° Maskiner och inventarier 10-20 ar

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det |dgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. (/\i}Pj
A

oA
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattningar
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intikt bredband/TV
Pantsattningsavgifter
Arsavgifter, bostider
Overlatelseavgifter
Overnattningsldgenhet
Ovriga intédkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stddning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Garage och p-platser
Gard/markytor

Tak

Ventilation

Ovriga reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Qg

Summa

Arsredovisning 2021

2021
31336
246 330
1086 420
633 600
13 328

12 022 879
23 800
50213

16 704

14 124 610

141761
785192
32098

779 179
59913

) 96 063
1894 205

2021
185 679
237 914
202 367

71475
119 138

370472

1187 045

2021
1203 837
1203837

2020

0

245 856
1057 810
633 600
14 426

12 022 812
15 366

37 000
-3704

14 023 166

2020

128 046
761484
14 475
822 801
67 574
50 367
1844 747

2020

363 561
55 884
250 677
17 402

47 041
417 803
1152 369

2020
883 699
883 699
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arvode styrelse och andra ersattningar
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
512862 512 490
498 957 456 349
1381213 1007 213
457 491 411721
2 850 523 2387 772
2021 2020
126 502 122 209
472 920 465 720
533 B71 633 632
1233 093 1221561
2021 2020
0 5 633
279 596 287 130
37570 60375
31 639 30553
431256 512 128
780 061 895 819
2021 2020
277 775 281 000
47 233 44705
325 008 325 705
2021 2020
1315 957 1544 330
1315 957 1544330
J?/}\ ') P P\
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

1S

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
210 247 553 207 756 479
900 000 2491074

211 147 553 210 247 553
-44 724 615 -42 073 540
-2612072 -2651075
-47 336 687 -44 724 615
163 810 866 165 522 938
7 779 880 7779 880
242 276 000 242 276 000
374 000 000 374 000 000
616 276 000 616 276 000
2021-12-31 2020-12-31
2161501 1975 306

0 186 195

2161501 2161501
-1 615907 -1512 706
-86 036 -103 201
-1701 943 -1 615 907
459 558 545 594

“f o
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Nordea Hypotek 2022-08-17
Swedbank Hypotek AB 2024-06-19
Swedbank Hypotek AB 2030-11-25
Swedbank Hypotek AB 2026-09-25
Swedbank Hypotek AB 2026-11-25
SEB 2022-06-28
SEB 2026-09-28
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2021-12-31
1,53 %
0,53 %
1,08 %
0,99 %
1,19 %
0,55 %
1,13 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsdtts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Upplupna arvoden och ersattningar

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31

28 625 650
29 340 150
18 812 500
6 679470
13 050 000
2775000
14 996 875
114 279 645

32198 150

2021-12-31
1182127
20 887
85699

153 328
621 322

2 063 363

2021-12-31

150 409 000
150 409 000

Skuld
2020-12-31
28 625 650
29 340 150
19 312 500

6679470
13 150 000
2775000
15 145 000
115 027 770

30137 650

2020-12-31
1250 656
14 786
85699

171 319
555 444
2077 904

2020-12-31
150 409 000
150 409 000
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Beryllen, org. nr 716409-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Beryllen fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sveri

ansvar enligt dessa krav.

ge. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptscka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte lzngre kan forteatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Beryllen for ar 2021 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r farenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg fa/?,?- dr“ &,Z

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

KPMG AB
Rikard Sahle Krister JéW

Auktoriserad revisor
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Brf Beryllen 2021
Revisionsrapport
Internrevisor Krister Jarbrink

Sasom internrevisor i BRF Beryllen s3 har jag féljt styrelsens arbete under 2021, huvudsakligen
genom att lasa styrelseprotokoll och pa det sétt som vi alla gér, genom Beryll Nytt, annonseringar i
trapphus och hissar, och genom att utnyttja vara gemensamma faciliteter. Som internrevisor ir det
mitt ansvar att granska ekonomin och att kontrollera att styrelsen arbetar utifran medlemmarnas
intressen. Detta ansvar delar jag med externrevisorn Rikard Sahle pa KPMG som har det yttersta
ansvaret for revisionen och for revisionsberattelsen. Jag har sdsom internrevisor under 2021 narvarat
vid 4 styrelseméten da jag har bjudits in med anledning av ekonomisk uppfoéljning eller upprittande
av budget. Tre av dessa styrelseméten skedde via Zoom.

BRF Beryllen ar en stor férening med 240 bostadsritter och en mangd faciliteter, vissa inte sa vanligt
férekommande i en bostadsrattsférening sasom gym, bastu, aterbruksrum etc. Dartill kommer
resurser som ar mer vanligt forekommande men som ocksa kraver administration och underhall som
t.ex. férrad, garage, foreningslokal, grillplats, atervinningsrum etc. Det ar svart att férestilla sig
omfattningen att administrera dessa tjanster i demokratiskt ordning, och dartill kommer att 2021 var
ett speciellt ar vilket bl. a. visar sig i att flera beslut behévde fattas per capsulam som en konsekvens
av pandemin.

I min granskning av féreningens ekonomi sa har jag anvant mig av Fortnox som ar en molnbaserad
plattform for ekonomiadministration som Revisorsringen/NABO anvinder sig av i
redovisningsarbetet fér BRF Beryllen. Med detta verktyg sa har jag enkelt kunna studera
underliggande konton i resultatredovisningen, kontrollera kontering och jamfort med budget och
foregaende ar. | de stickprov jag har gjort avseende attestering s& har samtliga fakturor som varit
adresserade till féreningen varit korrekt attesterade. | de fall de har varit adresserade till
Revisorsringen/NABO férefaller det som att inldsning i Fortnox sker fére attestering varfér dessa inte
har kunnat inga i min granskning av attestering. Fortnox férenklar granskningen betydligt men vissa
dokument var vid tiden fér min granskning inte inlésta i systemet sasom t.ex. férsdkringsbrev och
engagemangsbesked fran banker vilket innebar att dessa dokument inte har kunnat kontrolleras. Jag
har dock informerat den auktoriserade revisorn Rikard Sahle och férsikrat mig om att han
kontrollerar banktillgodohavanden och férsikring.

Overlag har min granskning, om dn begrinsad, inte kunnat konstatera annat in att redovisningen
haller god kvalitet, och att det inte foreligger ndgra noterbara avvikelser mot foregaende ar eller
budget. Det &r ocksa glddjande att kunna konstatera att féreningen ingick ett 3-ars avtal om fast
elpris vid en lamplig tidpunkt, att vi for en tid kan tillgodogéra oss férhallandevis l3ga rintor, och att
medel &ven detta ar kan fonderas for den framtida reliningen.

Efter mitt papekande i fsregaende ars granskning s har parmen med avtal kompletterats med en
Dropbox folder med inlésta aktuella avtal och som &r lattillganglig for styrelse och internrevisor.
Hanteringen av kontanter har kunnat minskas under det gangna aret, en utveckling som den nu
avgaende internrevisorn garna ser dven fortskrider framéver.

Slutligen vill jag tacka styrelsen fér ett valdigt fint samarbete under de tre ar jag tjanat som
interrevisor.

oteborg 2021-04—11

rister Jarbrink

Fortroendevald revisor
Kopia: Rikard Sahle, KPMG



