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Till Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret

Synpunkter angaende Detaljplan fér verksamheter och
kategoribostader vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden i Géteborg (dnr 0545/19)

Sammanfattning
Brf Beryllen &nskar:

e att studentbostadsratten utgar ur forslaget, eller atminstone minskar visentligt i
hojd, sarskilt byggnadskroppen ndrmast var byggnad, samt att den sédra bygg-
nadsdelen samtidigt utgar eller utbredning sdderut minskas vasentligt. P4 sa satt
far bostaderna mot dster fortsatt tillgéng till naturligt ljus med solljus, dagsljus
och utblick. Vid detta forslag kan dven den grényta som idag finns vid Ernst Fon-
tells plats bevaras genom att ytan flyttas till platsen for det tilltdnkta studentbo-
stadshuset

e att polishusets byggratt pa norra sidan Smalandsgatan minskas ned med en va-
ning, eller att byggratten mellan polishusets "skanklar” dir de tre kastanjerna
star tas bort. P4 sa satt far bostdderna med rum mot norr fortsatt tillgdng till
naturligt ljus med solljus, dagsljus och utblick

e att Polishusets byggrétt pa dstra sidan Ernst Fontells plats dras in ett antal meter
sa att utblick mot Garnisonsparken och Sweco-huset bibehélls och dirmed idven
angoring och avfallshantering kan ske fran kvartersmark

e att gang- och cykelbana utmed Bohusgatans norra sida bibehalls och ges en
Okad bredd for att vart gemensamt nyttjade gaturum far en bra framtida funk-
tion

® att byggratten for centrumandamal vid tennishallen minskas i hojd s att den i
stallet upptar en rimlig del av den befintliga utblicken frén vart hus norra sida

e attdetiplankartan infors bestaimmelser som fér med sig att det som anges i
planbeskrivningen kan féljas upp i bygglov

e att skyddande atgérder infors dven for befintlig bebyggelse

e barnperspektivet maste tillvaratas
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Bakgrund och detaljplanens paverkan for Brf Beryllen

Brf Beryllen dger fastigheten Heden 39:15 och bestar av 240 bostadsratter. Vi dr berorda
utefter norra och dstra sidan av vart ena bostadshus. Aven var byggnad beldgen vid Bo-
husgatan paverkas i hog grad av studentbostadsbyggrattens placering, ut i nuvarande
Bohusgatan, da den tar utblick och vyer fran saval balkonger som rumsfénster.

Brf Beryllen noterar att planforslaget till viss del forbattrats ur var synvinkel, da bygg-
nadshéjderna pa norra sidan Smalandsgatan minskat i hdjd narmast gatan och att del av
studentkvarteret forskjutits nagon meter dsterut. Tyvérr kan vi konstatera att forand-
ringarna inte ar tillrackliga fér att konsekvenserna pa var bostadsrattférening blir accep-
tabla. Studentkvarterets byggnader ar allt for hdga och patrangande samtidigt som de
har allt fér stor utbredning mot séder. Det forefaller som att byggratten infér gransk-
ningen flyttats sdderut in 6ver befintlig gdng- och cykelbana samtidigt som byggratten
flyttats dsterut. Alltsa ar det ena en forbattring, samtidigt som det medfor en allvarlig
férsamring for oss. Detta ar inte heller nagot som framgar av samradsredogdrelsen.
Byggratterna borde darfor minskas savél i utbredning som héjd. Polishusets byggratt
borde minskas ned i hojd eller att den byggratt som tar i ansprak den grona lungan med
tre kastanjer utgar ur planférslaget. Den hoga byggnationen intill gamla Ullevi bor san-
kas. Vi anser att planforslaget inte ger en tillrdcklig avvagning och balans mellan allmén-
na och enskilda intressen enligt flera paragrafer ur 2 kap PBL. Vara argument for detta
framgar under olika avsnitt nedan.

Vi kan forstad vikten av att polisen och kriminalvardens behov prioriteras. Vi kan daremot
inte forstd varfér studentboende och kontorsbyggratter bakas in i samma argument som
polisens prioritet i samradsredogérelsen. Vi anser darfor bl.a. att “reservanviandning”
som K, kontor och C, Centrum som finns med som anvandningar pd plankartan fér poli-
sen och studentbostaderna ska tas bort. Eventuellt kan C, centrumanvéndning begran-
sas till bottenvaningen.

Markanvisningar och exploatering

SGS och Wallenstam har erhallit markanvisningar varvid det framstar som att motivet ar
att, vid en oproportionerlig fortatning av staden, maximera vad som varje markomrade
kan ge i exploatering, i stallet for att se till stadsmiljén som helhet. | planforslaget mins-
kar man de allménna ytorna sa att det, som gaende och cyklande, kommer att bli trangt.
Sarskilt i forhallande till de hoga byggnadshdjderna. De stora skyddsvirda och/eller vir-
defulla I6vtrad som &r biologiskt och socialt vdrdefulla som finns pa en liten skirva
centralt beldgen bergskulle offras for kortsiktig exploatering. Vyer frdn Heden 6ver en av
stadens mest kénda ikonbyggnader, Ullevi, férsvinner. Vidare bortser man fran den
centrala stadens behov av forskolor. Brf Beryllen kan konstatera att man genom
markanvisningen i planeringen bortser fran flera av stadens styrdokument.
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I planbeskrivningen anges att “rattscentrum ska utvecklas och polisens behov priorite-
ras”. Det ar nagot vi har férstaelse for. Det vi reagerar mot ar pa vilket satt detta han-
teras i detaljplanen. Videlar planforfattarens syn under ”évervidganden och konsekven-
ser” i planbeskrivningen: “Det hade varit dnskvart att planférslaget sdkerstéllde friytor
och sammanhallna grona strak”... ”| ursprungligt planbesked var avsikten att planlidgga
for blandstad pa Ernst Fontells Plats och att i planarbetet préva exploateringsgraden
utifran bland annat behovet av gronytor.” Vi ser inte motiven till varfor denna avsikt inte
fullféljs.

Sammantaget konstaterar féreningen att en analys och sammanvigning av vad centrala
staden saknar och behdver lyser med sin franvaro och det kan i sammanhanget inte an-
ses proportionerligt att avfarda behovet av for- och grundskolor med det ogrundade an-
tagandet att studenter sdllan har barn.

Plankarta, planbeskrivning och utredningar
Vaningsantal, byggnads- och nockhdjd

Vi noterar att argumenten och viljan att folja Boverkets anvisningar och rekommenda-
tioner skiljer sig 4t mellan olika avsnitt i planhandling och samradssvar. Det finns inget
som hindrar att véningsantal regleras samtidigt som byggnadshéjd. Som framgar av for-
eningens tidigare yttrande kan vi inte ur planhandlingarna utldsa vad fér underlag som
byggnadshdjderna utgdr fran. Vi kan enbart utldsa specifika nockhdjder ur plankartan.
Bilderna i planbeskrivningen visar ett antal vaningar som vid en enkel berdkning i forhal-
lande till normala vaningshdjder/bjalklagshdjder i ett bostadshus (studentboendet) eller
ett kontorshus (polishuset) innebar en lagre byggnads- eller nockhdjd &n vad som anges
i plankartan. Det &r val kdnt att det vid projekterings- och bygglovsskedet kommer att
maximeras vad som &r tillatligt enligt detaljplanen. Vi yrkar darfér pa att vaningsantal
satts som planbestdmmelse tillsammans med byggnadshéjd och att vaningsantalet ald-
rig ar hogre an de som visas i illustrationer.

lllustrationsritningen och plankartans samt planhandlingens
komplexitet

En illustration ska normalt ge en 6kad forstaelse av plankartan, som tillsammans med
planbestammelserna dr den juridiskt bindande handlingen. lllustrationsritningen som
medféljer planhandlingen ger inget mer @n ett schabloniserat figelperspektiv av detalj-
planens omrade, medan den faktiska gatumarken daremot &r allt annat an detaljfattig.
Saledes ar illustrationsritningen ingen handling som 6kar férstaelsen av vad planens p&-
verkan dr for oss. Dessvdrre framgar detaljerna inte heller av grundkartan i illustrationen
pa ett sddant satt att vi kan orientera oss i forhallande till befintligheter, som byggnader
(tennishall, férdelarstation), trottoarkanter och parkeringsytor.
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Som féreningen redan har framfért i samradsyttrandet 6nskar vi att illustrationen férses
med vaningsantal och majlighet att enkelt jamféra med de befintliga byggnadernas hdj-
der i omgivningen. Det saknas idag mojlighet att enkelt jamféra illustrationen med héan-
syn till fragor sasom hdjden pa Brf Beryllens fastighet, det befintliga polishuset, tennis-
hallen, Balders kontorsbyggnad vid Parkgatan eller kontorsbyggnaden pa den sodra
sidan av Bohusgatan. Aven férklaringen till illustrationsritningen ar knapphandig. Vi kan
lista ut det mesta som infarter, entréer, trad, trottoarer, gatubeldggning och murar men

vi har inte lyckats forstd vad de svarta rektanglarna pa norra sidan Smalandsgatan ska
representera.

Vid en jamférelse med plankartan &r illustrationsritningen dessutom felaktig i flera delar.
Det som framst berdr oss dr den omstandighet att det pa illustrationsritningen ligger en
ofdrgad (obebyggd) del i 6st/véstlig riktning mitt i studentkvarteret. En yta som i detalj-
planen har en byggratt upp till +14,5 m nockhdjd. Vid en jamforelse med dagens markni-
vaer, som vi far soka efter i grundkartan, kan det bli en byggnad i 2-3 vaningar. Brf Be-
ryllen nskar att denna byggratt tas bort eller sanks sa att det maximalt kan bli en vaning
over befintlig mark. Det ar dven tydligt att en stor del av utredningarna baseras pa ett
underlag som inte nédvandigtvis styrs av detaljplanen.

Vidare saknar foreningen vyer fran gatuniva fran olika befintliga gator och riktningar.
Sadana skulle innebdra att det hade blivit betydligt enklare for oss grannar att bedéma
planens konsekvenser. Bilderna bor visa dels hur det ser ut idag, dels fotomontage av
vad planférslaget innebar.

Inte ndgonstans i handlingarna framgar det vilken vaningshdjd inklusive bjalklag som
plankartan baseras pa. Féreningen har darfor forsokt rakna ut hur illustrationerna for-
haller sig till plankartans byggnadshajder. Det dr dven infor den osidkerheten som vi
onskar att vaningsantal satts som planbestammelse tillsammans med byggnadshéjd
sarskilt om nu inte byggnadshéjderna sdnks i enlighet med vara dnskemal. | samtliga
sektioner, illustrationer och bildmontage dr taken pa nytillkommande bebyggelse platta.
En bestammelse om detta saknas och maste inféras i detaljplanen.

En planbeskrivning ska innehalla det illustrationsmaterial som behévs for att forsta
planen enligt 4 kap. 33 § andra stycket PBL. Syftet ar enligt forarbetena att planen ska
vara askadlig och begriplig (prop. 1985/86:1 s. 166 och 618).

Brf Beryllens uppfattning ar sammantaget att plankartan ar komplex, med ett stort antal
bestammelser och begrénsningslinjer. | jimforelse med texten i planbeskrivningen, som
ska oka forstaelsen av plankartan med bestammelser, ifrdgasatter féreningen om plan-
handlingen verkligen uppfyller kraven i PBL om handlingarnas tydlighet och méjlighet till
forstaelse av vad som foreslas i detaljplanen. Féreningen anser att det utifran befintligt
illustrationsmaterial inte ar mojligt att bedéma planens konsekvenser, vilket medfér att
detaljplanen inte kan antas (jfr Mark- och miljdéverdomstolens dom i mal P 9810-21).
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Genomgang av planbeskrivningen

Vid en konsekvent genomgang av planbeskrivningen har féreningen noterat ett stort
antal uppgifter som inte hanteras i den juridiskt bindande plankartan med bestimmel-
ser. Nedan foljer ett papekande av ett mindre antal av dessa:

Sid 21: Vyn i fagelperspektiv fran Heden ger inget mer &n en skala pa ny bebyggelse. Ur
dessa kan vi inte utlasa mer exakt hur foreslagen bebyggelse paverkar oss i vart boende.
Vi kan enbart utldsa att vara bostadsbyggnader 4r ldga i sammanhanget.

Sid 21: Vyn dver Smalandsgatan ser ut som att det, frdn gatuniva, vore 6ppet mellan
nytt polishus och nya studentbostdder. Detta stimmer inte med plankartan. Dér tillats
byggnadsvolymer upp till 2-3 véningar, bland annat vad avser férdelarstationen i gatans
fond. Vyn @r alltsa inte fran gatuniva utan ett antal meter upp fran gatan.

Sid 22 och sid 27: lllustrationerna av den héga studenthemsbyggnaden visar en utform-
ning med platt tak som inte dverensstimmer med plankartans bestimmelser. lllustratio-
nen visar en hog bottenvaning och ovan denna 15 bostadsvaningar. Ovanfor detta visas i
bilden en pelarkolonn som omramar en massiv kdrna. Plankartans ”massiva kirna” har
en byggnadshdjd om +72 m medan den ldgre “ringen” har en byggnadshéjd om +67,5 m.
Befintlig markniva pa Skdnegatan &r ca + 6 m vilket innebir att den lagre byggnadshajd-
en om +67,5 m kan bebyggas med en ca 61 m hog byggnad riknat fran nuvarande gatu-
niva. En normal bostadsvaning dr max 3 m inkl. bjélklag, medan en affarsbottenvaning &r
ca 6-8 m. Tillsammans utgor en bottenvaning och 15 bostadsvéningar en sammanlagd
hdjd pa byggnaden om ca 52 m. Da plankartan reglerar nockhdjd och inte totalhdjd til-
lats dessutom hisstoppar, ventilationsdon med mera utéver den angivna nockhsjden.
Aven s&dan utrustning tar hojd som borde visas i illustrationerna. Plankarta och planbe-
skrivning med illustration stammer alltsa inte 6verens. | planbeskrivningen star dessu-
tom att vaningsantalet varierar fran 4-5 vaningar ndrmast Smalandsgatan upp till cirka
18 vaningar in i kvarteren och ut mot Skanegatan och Bohusgatan. Féreningen &r osiker
pa om det &r "kronan” som enligt illustration &r en dppen pelarrad men som enligt
detaljplanen kan bebyggas fullt ut? Detta ar nagot som behdver fértydligas i detalj-
planen.

Sid. 22 och 27: lllustrationen Gver det nya polishuset visar i samma bilder 15 kontorsva-
ningar utéver en férhdjd bottenvaning. Har ser det ut som att tekniska installationer
med mera dr inbyggda i volymen med platt tak. Vi beddmer darfor att den slutna delen
av illustrationen &r ca 2 kontorsvaningar hog. En kontorsvaning kan vara nagot hogre dn
en bostadsvdning, omkring 3,2 m. Plankartans tillitna byggnadshdjd ar totalt +79,9 m.
Med Skanegatans niva om ca + 6 m ger detta att bygganden kan vara ca 74 m hog. lllu-
strationen visar en byggnad som &r ca 63 m hog vilket dven har innebér att byggnaden i
illustrationen &r betydligt lagre &n det som plankartan egentligen tillater.

Sid 27: Sidan visar ett fotomontage av studentbyggnadsritten fran sydvést. | fotomon-
taget syns inte var bostadsbyggnad, utan fotot dr beskuret precis i var fasad. Noteras
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kan ocksa att det ar i denna vinkel, dikt an befintlig byggnad pa sddra sidan Bohusgatan,
som man kan se Ullevi. Av illustrationen kan vi utldsa att byggnadens hojd och utbred-
ning utformats utifran en centrumanvandning; kontor, och inte studentbostader. Av
bilden framgar att den mellanhéga byggnaden har sju vaningar, varav en hog bottenva-
ning, och sex kontorsvaningar (och platt tak). Enligt samma resonemang som ovan blir
det, med kontorsanvdndning, en byggnad om ca. 27 m dver befintlig gata, dvs nockhdjd
33 m. Det innebadr att skillnaden mellan plankartans +36,5 m ar drygt 3 m. Vid sex bo-
stadsvaningar 6ver en hogre bottenvaning blir skillnaden mot plankartan i stéllet 6 m.
Dessutom innehaller plankartan en storre yta med héjden +40 m dn det som illustreras i
bilden. Den laga byggnaden har ocksa en skillnad mot plankartans hojdreglering. Hur
stor beror pa om byggnaden tillats anvandas som kontor eller inte. Som sagts pa annan
plats borde anvandningen C, centrum, tas bort, och vaningsantal sattas in som planbe-
stammelse. Den laga byggratten mot Bohusgatan bor tas bort och byggnaden direkt 6s-
ter om var minskas i hojd. Plankartan innehaller dessutom inte stod fér den gestaltning
som bilden visar.

Sid 28: Sidan innehaller en sektion som inte heller staimmer éverens med fotomontaget
och plankartan. Vi saknar en redovisning av den laga byggnaden mot sdder i sektionen
och hur hég den ar jamfort med var byggnad. Foreningen ifragasatter vidare varfor den
nya bebyggelsen intill den befintliga bostadsbyggnaden har en hogre byggnadshéjd an
den befintliga. Vi saknar h6jdangivelse pa var byggnad i denna och samtliga sektioner. |
olika helhetsbilder framgar hur vara befintliga bostadsbyggnader kommer att omges av
byggnader i en helt annan volym och hdjd an vara. Dessutom ar det kontor och verksam-
heter i stdllet for boende och forskolor som behdvs for att uppfylla olika syften som an-
ges i planbeskrivningen. Bland annat att omradet ska befolkas under flera timmar pa
dygnet.

Sid 31-32: Av illustrationerna dver rattscentrum pa norra sidan Smélandsgatan kan ut-
ldsas att kontorsvaningarna for rattscentrum nu i planeringsskedet dr betydligt hogre &n
det befintliga polishusets vaningar &r. Féreningen undrar om det dr en anvindning fér
kontor som inte ska nyttjas av polisen som illustreras. Det &r ett vanligt forhallande i
planskedet att forskéna intrycket av den planerade bebyggelsen. Vid tiden fér byggna-
tionen kommer betydligt fler aspekter in. Vi kan konstatera att utformningen med en
oppen indragen bottenvaning inte stods av planbestammelserna, snarare tvirtom vid en
anvandning for polisens andamal.

Den nya byggnadens héjd, med 3 vaningar, nar upp till Brf Beryllens 5:e vaning. Som
sagts pa annan plats borde anvandningen K, kontor, tas bort, vaningsantal sittas in som
planbestimmelse och byggnadshojden minskas, alternativt att byggnadsdelen mellan
polishusets ”skanklar” tas bort. Vid en dndring enligt vara dnskemal kommer ocksa mer
av den kulturintressanta befintliga polishusbyggnaden bli synlig.
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Vidare saknas vid denna sida uppf6ljning om gestaltning genom planbestimmelserna i
mer dn nagon mindre del. Bara ett exempel dr att de héga byggnaderna vid Smalands-
gatan ska ha en tydlig "krona” med omsorgsfullt méte mellan byggnad och himmel. lllu-
strationerna visar nagot som inte fullf6ljs med planbestimmelse. | planbeskrivningen
star det att Rattscentrum stracker sig ca 17 van for att manifestera rattscentrum pd hall.
Da borde studenthemsbyggnaden sénkas for att inte forta manifestationen.

Sid 34-35: Planbeskrivningens del som ska forklara och ge stéd vid bygglov for tolkning-
en av de olika bestdimmelserna nar inte upp till den niva som idag krévs i en detaljplan.
Det saknas harvid forklaring till ett antal bestimmelser. Utformningsbestimmelserna fi-
fe fortydligas t. ex. summariskt med "f-bestimmelser — Bestimmelserna syftar till att
med den bebyggelse som uppfors uppna en god gestaltad gatumiljo, hog arkitektonisk
kvalitet och ett forhallningssatt till befintlig kulturmiljs.”. Det fortydligande som har an-
getts ger inte nagot stod for att ambitionerna under rubriken gestaltning i planbeskriv-
ningen ska uppnas. Fordelarstationen, som ligger i Smélandsgatans fond, saknar dartill
utformningsbestimmelse.

Miljé
Foreningen noterar att det saknas en prévning av huruvida detaljplanen medfor att en

betydande miljopaverkan kan forvantas enligt 4 kap. 34 § PBL och ifrdgasitter avsakna-
den av sadan beddmning.

Trafik och gatuutformning

Betraffande fragan om trafikpaverkan och gatuutformning énskar Brf Beryllen framféra
punkter nedan dar plankartan behdver fériandras.

Angdende den del av detaljplanen som berér Bohusgatan konstaterar foreningen att
sektionen breddas och samtidigt andras till innehdll. Anledningen sags i trafikutred-
ningen vara "att skapa utrymme for angoringsplatser lings norra sidan av Bohusgatan,
da gransen for kvartersmark flyttas séderut.” Det &r harvid tydligt att nar detaljplanen
har arbetats fram har byggnaderna ritats férst och gatusektionen anpassats i efterhand.
Den aktuella byggnadsdelens placering tar redan solljus, dagsljus och utblick fér en stor
del av féreningens lagenheter i den éstra byggnadsdelen. Att d3 dven ta utrymme fran
det som idag &r valfungerande géng- och cykelbanor &r inte rimligt.

Brf Beryllen star bakom stadens uttalade mal om att virna och uppmuntra géng-, cykel-
och kollektivtrafik. Det finns en sparvagnshéliplats vid Skdnegatan som genererar myck-
et gaende till Heden och Avenyn och arbetsplatser i omradet. Cykel- och géngbanan pa
Bohusgatans norra sida ar mycket trafikerad. Cykelbanan behovs fér all cykeltrafik i dst-
vastlig riktning, inte minst fran och till arbetsplatser i Garda. Det ir inte rimligt att tro att
cyklister skulle anvdnda sig av cykelbanan i mitten av Bohusgatan dir det ar signalreg-
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lerad korsning vid Skanegatan. Man kommer troligen att anvanda sig av gangbanan i
stdllet. Att anvanda sig av cykelbanan pa sddra sidan Bohusgatan ar inte troligt da denna
ar smal och farlig vid Burgardsparken. Gangbanan pa norra sidan Bohusgatan ar ocksa
den mycket trafikerad vid olika tider pa dygnet och aret, inte minst vid evenemang, vid
bérjan och slutet av skoldagen och vid arbetsdagens start och slut. Att da inte gora den
bredare @n 2,7 m ar inte rimligt. Jamfor med mattet pa gangbanan norr om en ny polis-
husbyggnad dar det sdgs att 3,7 m gangbana behdvs for att dar ligger en cykelparkering.
Som ytterligare jamforelse kan namnas att gangbanan pa norra sidan Smalandsgatan ska
breddas till 3 m for ett gangflode som beddmts som litet till mattligt.

Gatusektionen, Ernst Fontells plats, forbi det befintliga polishuset, behdver vidare goras
bredare for att minska insynen i vara bostadsrattslagenheter samtidigt som mer dagsljus
nar var byggnad. Gatusektionen &r ocksa for smal da det &r ténkt att leveranser, sop-
hamtning med mera ska sta pa vagbanans ena korfalt. Gatan anvands vid blaljusutryck-
ning till och frén polishuset och pa gatan sker cykling i blandtrafik. Det &r stora trafikris-
ker forknippade med detta.

Sol- och dagsljus samt utblick

Kraven pa naturligt ljus enligt BBR 21 omfattar tre omraden: dagsljus, solljus och utblick.
I SBUF:s rapport “En genomgang av svenska dagsljuskrav” redovisas under ett kapitel
hélsoaspekter av dagsljusets betydelse. Dar redogors ocksa for betydelsen av att se de
tre omrddena av naturligt ljus i ett sammanhang. Under ett avsnitt pa fortsatt utveck-
ling rekommenderas “att man pabérjar arbetet med relaterade dmnen som utsikt och
tillgang till direkt solljus”. Hur de olika delarna av naturligt ljus (solljus, dagsljus och ut-
blickar) enskilt eller i samverkan paverkar hilsan ar under aktuell diskussion.

Det &r kdnt att manniskan behover dagsljus for att ma bra och hélla sig frisk. Dygns-
rytmsystemet dr grundldggande for halsa och valbefinnande pa lang sikt. Var biologiska
klocka krdver exponering for morker nattetid och fér klart blatt ljus under dagtid. Forsk-
ningen soker alltjamt definiera dagsljusets alla fordelar pa hilsa och vélbefinnande, men
det stdr klart att med begransad dagsljustillgang féljer halsorisker.

Befolkningen i Sverige tillbringar huvuddelen av de mérka vintermanaderna inomhus
och vi arbetar idag dven i hogre grad hemifran, vilket for med sig att byggnaderna spelar
en mycket stor roll i att forebygga halsorisker kopplade till otillrécklig dagsljustillgdng.
Brist pa dagsljus ar en halsorisk i alla industrialiserade linder, men sarskilt i Norden. Ge-
nom fénstren far vi, utover dagsljus och solljus, ocksa utblick. Med utsikten kommer sti-
mulans och kontakt med omvarlden. Forskning visar pa att ocksd utblick paverkar man-
niskan positivt. Med dessa ord namnda 6nskar Brf Beryllen framféra sina synpunkter
angdende sol- och dagsljus samt utblick.

Solljus
Utredningen baseras pa en 3D-modell som inte redovisas vad avser innehall i form av
byggnadernas héjder och utbredning med mera. Vi kan allts3 inte bedéma om utred-
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ningen visar det utfall som detaljplanen medger. Utredningen visar inte befintligt forhal-
lande i bilder utan enbart med tillkommande bebyggelse enligt 3D-modellen. Eér val av
tidpunkt och klockslag hé@nvisar utredningen, samt svaret i samr&dsredogérelsen, till Bo-
verkets skrift “Solklart”. | “Solklart” anges ocksa att det vid vér- och héstdagjamningen
mellan kl. 09-17 bér vara 5 timmar sol i bostaden. Tidpunkten héstdagjamning och
klockslagen 9-17 ger inte rattvis bild dver paverkan av tilkommande bebyggelse p4 sol-
ljusférhallandet, da befintlig byggnad pa sédra sidan Bohusgatan skuggar var byggnad
vid denna tid pa aret och dagen.

Idag har Brf Beryllen tidigare pa dagen och resten av var, sommar och hést en mycket
god tillgang till solljus pa hela Gstra fasaden. D3 ar solen ocksd direkt in i rummet och
inte som vid hostdagjamningen snett mot fonster. | den aktuella delen av byggnaden
finns enkelsidiga ldgenheter mot 6ster och hérnldgenheter mot dster och norr. Fér att
ge en réattvis bild av hur ny bebyggelse, som enligt planen far uppféras till upp till +72 m i
rakt Osterldge, paverkar solljuset pa var byggnad maste flera &rstider och tidpunkter
visas. Vi kommer troligtvis, med forslaget till bebyggelse, aldrig under &ret att fa mer
solljus &n vad som redovisas vid var- och héstdagjamning, négot vi alltsa har idag.

Brf Beryllen konstaterar saledes att utredningen inte ger en korrekt bild av den nya be-
byggelsens paverkan pa féreningens byggnader. Aven en liten” skillnad pa knappt 1 h,
"for bostdder i dstra hornet” ar en skillnad som har betydelse vid hostdagjamningen. En
bedémning baserad pd annan tid pa formiddagen och en annan tid pa aret hade visat en
helt annan och &n varre paverkan pa var byggnad.

Vidare ar det inte att forglomma att var norrsida far solljus under en stor del av sommar
och hést frdn ca mitten av maj, och har kvillssol in i oktober. Solen star d& éver Balders
hus och tennishallen och Gamla Ullevi. Hur denna solinstralning paverkas &r inte heller
nagot vi kan utldsa ur handlingarna.

Dagsljus

Som tidigare har namnts ser féreningen att kommunen till viss del tagit till sig vart ytt-
rande om oro for att dagsljusforhéllandet pa var byggnad avsevért férsamras jamfort
med dagens situation. Vi anser dock inte att justeringarna skapar en acceptabel paver-
kansniva for oss.

Dagsljusutredningen &r nu baserad pa dagsljusfaktor, vilket vi ser positivt pa. Det finns
dock ett stort antal osdkerheter i denna bedémning, till exempel hur 3D-modellen ser ut
jamfért med detaljplanens maximala hdjder. Berikningarna utgar fran ett medianvirde
for respektive rum baserat pa ett antal punkter i ett gitter. Att utga fran ett medelvirde
eller medianvérde dr ndgot som har bérjat anvandas inom branschen. | BBR ir det dock
varden i tva punkter pd visst avstand frdn golv och vigg i varje rum som ska uppnd 1%.
Aven om BBR avser nybygge ar det dock detta som maste vara miniminivan for utgangs-
punkten vid beddmning av en detaljplans péverkan pa befintliga bostider. Det finns ing-
en standard Gver hur ett medelvdrde tas fram. Frdgor som bland annat méste beaktas &r

10 [;%/t)&%ﬂ



Brf Beryllen
Bohusgatan 14
411 39 Goteborg

Brf B‘rylle__n

* Bohusgalan » 411 35 Golevorg »

vilket avstand fran golv och vagg som ska berdknas och hur tatt punkterna ska ligga samt
hur medel- och/eller medianvarde ska redovisas och utgéra grund for bedomningen.
Fragan om hur medelvardet ska jamféras med BBR:s punktvarden bor dven beaktas.
Olika programvaror kan dven ge olika resultat. | SBUF:s rapport “En genomgang av
svenska dagsljuskrav” fran 2015 visas att resultat av dagsljusbedémningar spretar och
att standarder for berdkning saknas. En avvdgning av vad som ar acceptabel paverkan
saknas alltsa. Foreningen efterfragar sarskilt fértydligande avseende vad som ligger
bakom de valda nivderna fér vad som ansetts vara acceptabelt och inte samt varfor
medianvérde har anvants och redovisats och inte annat, sasom medelvirde.

Brf Beryllen anser att slutsatserna i utredningen och planbeskrivningen inte nar upp till
de krav som bor stéllas i planskedet pa detaljplanens paverkan pa befintliga bostader.
Sarskilt inte vid en sammanvagning av paverkan av allt naturligt ljus som solljus och
utblick.

I planbeskrivningens utbytessida sa ar en slutsats bl.a. att det pa bottenvaningar i cen-
trala lagen normalt &r svart att uppna varden enligt Boverkets allmanna rad. Det &r ett
konstaterande som mdjligen kan anvédndas for lagenheter som planeras, men inte pa
ldagenheterna pa var befintliga bottenvaning som idag uppfyller BBR:s dagsljuskrav.

Beddmning av paverkan pa dagsljusférhallandet bor ocksa goras separat for de tva
exploateringarna dels for polisen och rattsvasendet dels for studenthemsbyggratten.

Foreningen anser att solljusutredningens och planbeskrivningens tillférlitlighet kan
ifragasattas pa ett antal punkter.

Det ar osdkert om den tredimensionella modellen innehéller ritt indata efter dandringar i
detaljplanen efter samrad. Enligt uppgift ar modellen byggd av olika SketchUp-modeller
for respektive byggnad och troligen ddrmed levererad av respektive byggherre. Var
tveksamhet galler t ex den sydliga byggratten pa studenthemsbostider som enligt
detaljplanen ocksa kan anvindas for centrumverksamhet. Vi undrar ocksd om var bygg-
nads utformning ar korrekt i modellen.

| tabellen pa sid 15 i utredningen anges att 282 rum beddms péverkas. | en utbytessida i
planbeskrivningen anges 277 rum som paverkade rum. Den av stadsbyggnadskontoret
accepterade avvikelsen verkar vara anda ner till 0,5%. Detta dr ndgot foreningen inte
kan acceptera da det kraftigt avviker frdn BBR:s niv3 och sarskilt som férsamringen ar
avsevard utifran att boende i féreningen innan en exploatering har bra
dagsljusforhallanden.

Med tanke pa de gréna ytorna i redovisningen pa sid 16-24 sa verkar det inte som om
utredningen i modellen har med sig de utanpaliggande balkongerna mot norr och vister
och inte heller de partiellt indragna balkongerna mot &ster. Samtliga balkonger har varit
inglasade sedan huset uppférdes.
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Det dr oklart vad bilderna pa sid 16-24 visar och utifran vilken skala. Rummen som
berors av planerad byggnation &r i hog grad gronfargade, savil fére som efter
exploatering. Den grona fargen visar enligt skalan dnda ner till dagsljusfaktor 0,8%. Del
av de gréna ytorna ar beldgna innanfor den punkt i rummet som BBR anger som
berdkningspunkt for 1% dagsljusfaktor. Ar det 1% vid BBR:s berakningspunkt? Gul och
orange farg ar mellan 0,8% ner till 0,6% dagsljusfaktor. Rod farg forst fran 0,6% och
under det. Redovisningen foljer alltsd inte BBR vilket vi anser att den ska.

I utredningen noteras fakta att féreningens berérda byggnad har rum mot séder och
vdster som inte paverkas av ny bebyggelse. Av text och bildredovisning framgar att
dessa rum har daliga dagsljusforhallanden. Detta férhdllande borde vigas in i
totalbedémningen av boendeférhallandet vid paverkan pa ligenheterna av den
planerade exploateringen.

Konsekvenserna av dagsljuspaverkan for Brf Beryllen &r allt fér stora. Samtliga lagenhe-
ter pa de tre nedre vaningsplanen samt ligenheter mot nordost paverkas i allt for hég
grad. Intilliggande byggrédtter maste minskas i hojd och ibland ocks& i utbredning for
paverkan skall kunna anses vara acceptabel, &ven om hansyn tas till polisens behov och
fastighetens centrala lage. Sarskilt viktigt dr att studenthusbyggratten utgar eller
minskar i héjd och sydlig utbredning da den péverkar samtliga bostader i Brf Beryllens
ostra bostadsdel. | denna byggnadsdel &r de flesta ligenheterna ensidiga mot ést eller
hérnldgenheter mot nordost.

Ur dagsljusutredningen kan utldsas att Wallenstams kontorshusbygge far helt grén
fasad, d.v.s. bra dagsljusférhallande. Nagot som beror pa att bostadshuset pa sédra
sidan Smalandsgatan &r forhallandevis lagt. Bostadshuset 4 sin sida blir starkt paverkad
av den nya hoga bebyggelsen pa norra sidan. Detta &r inte en serios avvagning mellan
olika intressen.

Utblick och insyn

I BBR finns kravet att “fonster i rum eller avskiljbara delar av rum dir minniskor vistas
mer an tillfdlligt bor vara placerat sa att utblicken ger méjlighet att folja dygnets och &rs-
tidernas variationer”. Aven om detta &r ett krav vid nybyggnation maste den aktuella
detaljplanen visa och ta hdnsyn till hur det paverkar oss i Brf Beryllen.

Mot norr har Brf Beryllen pa flertalet vaningar fri vy éver tennishallen mot Tradgards-
foreningen och Gamla Ullevi. De hoga tridden i Parkgatan ar synliga frin de flesta va-
ningsplanen. Vid mitten av féreningens byggnad bestar utsikten av tre stora kastanjer
pa polishusets grasmatta dér vi kan njuta av arstidsvaxlingarna och samtidigt njuta av
polishusets kulturmiljéskyddade form och fasad. Frén féreningens nordéstra del finns
utsikt mot Garnisonsparkens stora gamla vardefulla 16vtrad. Mot oster finns helt fri vy
anda bort mor Lunden, mot Nya Ullevi och de stora gamla skyddsvirda och virdefulla
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l6vtraden pa Bergknallen vid “Ernst Fontells Park”. Samtliga utblickar och trad forsvin-
ner med den planerade bebyggelsen. Pa de lagre vaningarna férsvinner till och med den
fria vyn mot himlen om vi inte star helt framme vid ett fonster. Denna paverkan &r nagot
som inte kan accepteras.

Insyn fran nybebyggelsen 6kar vasentligt i férhdllande till den insyn som &r idag fran
intilliggande polis- och kontorshus. Insynen fran polishuset blir sarskilt besvirande da
detta till skillnad fran ett kontorshus kommer att vara bemannat langt in pa kvillar och
ndtter och vart hus innehaller bostader, alla ar hemma pa kvillar och nétter och insynen
ar sarskilt stor i ett rum med belysning. Detsamma géller den patrangande narheten fran
studenthemsbyggnaden.

Sakerhetsutredningen

| sakerhetsutredningen utford av Bengt Dahlgren AB konstateras att risknivan i omradet
ar forhojd. Tillkommande byggnader for polisidr verksamhet pa Ernst Fontells Plats och
utmed Smalandsgatan innebdr att sadan bebyggelse placeras i nara anslutning till civil
verksamhet. Det konstateras att kringliggande bebyggelse kan komma att paverkas eller
skadas vid allvarliga handelser exempelvis forknippade med detonationer i anslutning till
polisens verksamhet.

En rad skyddande dtgédrder foreslas for den nya bebyggelsen, som att fasader, fonster
och barande stommar skall utformas fér att klara detonationer motsvarande 23 kg TNT
pa 15 meters avstand. Samtidigt féreslés inga atgarder for den befintliga bebyggelsen da
motsvarande tekniska atgarder inte ar praktiskt genomférbara. Brf Beryllen anser det
sjalvklart att d&ven intressen fér de andra boende i omradet maste tillvaratas. Forening-
ens byggnader mot Smalandsgatan &r i praktiken utan skydd, i synnerhet da parkering-
arna pa Smalandsgatans sidra sida foreslas vara kvar.

Som framgar av utredningen ar skyddsavsténd en effektiv atgird for att minska konse-
kvenserna av en detonation. Vi féreslar darfér att de nya byggnaderna lings med Sma-
landsgatan flyttas langre inat, att gaturummet flyttas fran Beryllens fastighet och att
samma sorts skyddsbarridrer uppférs langs med sédra delen av Smalandsgatan.

Barnperspektivet

Det aktuella detaljplaneférslaget tar inte hdnsyn till barnperspektivet eftersom gronom-
raden tas bort samt buller- och ljusférhallanden forsamras. Detta maste rattas till.

Gl
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