20230407

Styrelsens yttrande till stamman i Brf Beryllen 6ver motion fran

innehavaren av bostadsratten till Igh 188:

Motionen gar ut pa att storande arbeten skall tillatas, inte enbart som nu vardagar kI
0800 — 1700 utan istallet vardagar kl 0800 — 1900 och helger 1000 — 1700 (motion
med bilagor bifogas).

Diskussion:

Fragan om tillatna tider for lagenhetsrenoveringar avhandlades vid foreningsstam-
man 2017. Da stalldes styrelsens forslag pa att tillata stérande arbeten under varda-
gar kl 8-20 och l6rdagar10-15 mot motionen att begrénsa dessa till vardagar kI 8-17.
Stamman beslutade att begransa majliga tider for storande arbeten (bilning, borrning,
ihdllande hamrande, slipning av golv och véaggar) till endast vardagar kl 8-17. Fragan
togs upp igen i en motion vid foreningsstamman 2018 och dven da beslutade stam-
man att uppratthalla regeln om begransningen till vardagar ki 8-17.

Saval medlemmar som av féreningen anlitade entreprendrer har foljt och respekterat
regeln och det har fungerat val i snart sex ar.

Styrelsen hanvisar till tidigare arsstammobeslut och avstyrker motionen.

Forslag till beslut:
Stamman avslar motionen.
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Gallande d@ndring av riktlinjer kring stérande arbeten

Hej,

Nuvarande riktlinjer kring storande arbeten i samband med
renovering (endast tillatet vardagar kl. 08:00 - 17:00) ar ej férenligt
med bostadsrattslagen enligt Bostadsrattsnamnden (se bifogad
artikel).

Denna riktlinje omojliggdr renoveringsarbeten for medlemmar som
jobbar pa vanlig kontorstid och tvingar en medlem som ska utféra
renovering att anlita fackméan som da kan utféra arbetet pa utsatta
tider enligt riktlinjen.

&

Sjalvklart ar malet inte att tillata ihardigt borrande sent in pa natten
men att kunna erbjuda riktlinjer som mojliggdr egen renovering for
medlemmar samtidigt som man inte kompromissar for mycket for
alla medlemmars trivsel i foreningen. Forslagsvis vardagar 08:00 -

19:00 och helger 10:00 - 17:00.

Givetvis fortsatt med riktlinjen att man ska meddela i god tid innan
storande verksamhet med information om renoveringen och
kontaktuppagifter.

Vanliga hélsningar,

Raymond Xue, Bohusgatan 10 , lqa (28
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Pa vilka tider far renovering ske?
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07 FEB 2018 | Medlemmen ville renovera sin l3genhet p3 egen hand
under ledig tid och fick tillstand av styrelsen. Féreningen inférde strax
dérefter nya ordningsregler som innebar att inga stérande arbeten fick
goras annat @n pa vardagar 8-17 - da medlemmen arbetade. Nar skulle
renoveringen da goras? Bostadsrattsnamnden fick drendet pa sitt bord
for att utreda om reglerna ar rimliga i lagens mening.

En dterkommande fraga i bostadssammanhang &r den om stérningar. Ofta handlar det om hég volym
pa musik, tv och datorer eller festande inpa smatimmarna. Men dven arbeten som hamrande,
borrning och bilning férorsakar klagomal.

Ett visst matt av stérande moment far den som bor i samma hus som andra ménniskor sta ut med.
Men féreningen kan genom sina trivsel- och ordningsregler satta vissa granser for nar dessa
stérande moment kan ske.

Sa var fallet i en bostadsrattsforening i Stockholmsomradet som valde att begrinsa de tider da
stérande arbeten i ligenheterna far utféras till normala kontorstider i veckorna, det vill siga kI
08.00 - 17.00. Helgtid far inga sddana arbeten férekomma.

| bérjan av férra aret flyttade en ny medlem in i féreningen. Denne, liksom manga andra medlemmar
tidigare, ville renovera sin ldgenhet och ansoékte om detta hos sin styrelse redan dagen efter
inflyttningen. Medlemmen planerade ocksa att meddela sina grannar om sina planer i god tid. Da
géllande ordningsregler tillit arbeten fram till k| 20.00 pa vardagar och mellan kl 10.00 och 18.00
under helger. Medlemmen fick tillstand av styrelsen att renovera, pabdrjade arbetena och
informerade ocksa grannarna om renoveringsplanerna.

Nagra manader senare inférde styrelsen de ndmnda nya ordningsreglerna med mer begrinsade
tider. Konsekvensen for medlemmen, som arbetar normala kontorstider, skulle bli att renoveringen
inte kunde utforas alls.

Medlemmen férsékte pa olika sitt utreda rimligheten i &ndringen och fa en uppfattning om praxis.
Detta gjordes genom att sdka tidigare rattsfall, tillfrdga expertis och dven tidigare erfarna
ordférande och férvaltare. Men inget fall och ingen instans hade exempel pé att renoveringsarbeten
inte fick goras utanfor kontorstid. Avisering i god tid &r dock brukligt.

Medlemmen gick tillbaka till sin styrelse och fragade pa vilken grund reglerna hade beslutats och
fick till svar att de i foreningen under lang tid haft manga klagomal p& stérande renoveringsarbeten.
Huset &r lyhdrt och "boende uppfattar det som att det aldrig tar slut. Nar en boende &r klar tar en
annan vid".

Styrelsen framhall att det ar styrelsens ansvar att satta trivselregler utifran majo-ritetens vilja.
Féreningen menar ocksa att mindre stérande arbeten sasom malning, tapetsering och enstaka
haltagning for upphangning av skap och liknande fortfarande kan ske pa helger mellan kl 10.00 och
15.00. Darutdver hanvisar styrelsen till motionsratten infor arsstdmman for att &ndra reglerna.

Medlemmen tog da drendet vidare till Bostadsrattsnamnden.

Foreningen har i stort sett Iamnat samma svar och synpunkter till Bostadsrittsnamnden som
tidigare till medlemmen. Styrelsen framhaller ocksa att féreningen ar relativt nybildad,
fastigheterna &r uppforda 1960 och darmed ratt gamla. Omsattningen har varit stor och de flesta
som flyttar in vill renoverai stérre eller mindre omfattning. Klagomalen har under aren sedan
foreningen bildades eskalerat vilket foranlett andringen i trivselreglerna. Styrelsens uppfattning ar
att begransningarna ar nagot som de flesta uppskattar.

Ar styrelsens ansvar gentemot alla medlemmar tillricklig for att satta regler som begransar en
medlems méjligheter till underhall och forbattringar i sin lagenhet? Hur skulle du déma?
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Bastadsrattslagen bygger pa att en medlem har ganska stor frihet att géra &ndringar i sin ligenhet,
det vill saga utfora arbeten i bostaden. Utgdngspunkten &r att medlemmen sjélv ska kunna utféra
arbetena och en férening kan inte kréva att medlemmen ska anlita en fackman. Enligt lagen ska
medlemmen ha tillstand fran styrelsen for vissa arbeten. Men for att en styrelse ska kunna neka
krévs att arbetena bevisligen r till pitaglig skada for féreningen eller féreningens hus.

| det har fallet handlar frdgan om ifall arbetena kan upplevas stérande for 6vriga medlemmar.
Bostadsrattslagen sdger inget om just en sadan situation, utan endast om stérande beteende.

Utgangspunkten &r att en medlem har ritt att utféra renoveringsarbeten som i viss man ar stérande
sd lange detta inte sker pa "onormala” tider, det vill siga sent pa kvillen eller nattetid.

En férening har ratt att inféra egna ordningsregler. Men dessa miaste givetvis rymmas inom lagens
ram och dven Gverensstimma med vad man brukar kalla "ortens sed".

Ordningsreglerna i detta drende &r inte férenliga med lagens anda. | sjélva verket férbjuder de en

enskild forvirvsarbetande medlem att dagtid renoverasin ligenhet. Enligt Bostadsrittsnimnden
skulle sddana regler vid en domstolsprévning troligen anses ogiltiga. Av det skilet bor foreningen i

det har fallet inte tillimpa dem.

Lis mer om Bostadsrittsndmnden pa bostadsrattsnamnden.se &

AMNESORD: BYGGA OM FORENING ~ OM-OCHTILLBYGGNAD  STYRELSE
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