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Foreningsstaimman 2025

2025-05-28

Arets verksamhet

Hur skall arsstamman utlysas?

e Stamman skall hallas senast 6 manader efter
verksamhetsarets slut

* Kallelsen skall anslas senast 4-6 veckor fore
stamman

* Yttranden 6ver motioner och propositioner
senast 14 dagar fore stimman

« Budget

« Lanestocken
« Skatter

« Bokféring

« Redovisning
« Uthyrning

Organisation
« Drift Overlatelser
« Underhall * Medlemsérenden
* Investeringar « Avtal
« Boendemiljé * Juridik

« Interna rutiner

« Brand

« Ohyra

« Boendemiljo
« O-kameror

« Forsakringar
« Nyckelhant.
« Inbrott

Hur skall arsstamman utlysas?

+ Arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillgdngliga minst 2 veckor fére stdmman
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Fastigheten 2024 -2025 Forutsattningarna
+ Aterkommande service- och besiktningar * 240 lagenheter + 2 huvudledningar
* Automatiskt brandlarm i driftutrymmen * Medlemmar som ar aldre och skora
* Uppdatering av underhallsplanen * Medlemmar med psykisk ohélsa
* Sortering biologiskt avfall * Medlemmar med kognitiv nedsattning
* Upprustning motionsrummet * Medlemmar som inte foljer instruktioner

* Garantibesiktning av fasader och bastun
* Relining
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Relining Andra faktorer

* Total entreprenad

* Leverantoren stor vana att jobba som
underleverantor

* Mindre vana att vara huvudentreprendr och
samordna

* Manga olika underentreprendrer pa byggsidan
Sista stammen kvar - slutbesiktning den 9 juni!
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Ett projekt med stora utmaningar Projektledning - styrelsen

* Dolda installationer

* Kvarboende — behov av information och
samarbete

* Stor paverkan pa medlemmarnas vardag

* Mycket byggarbete runt omkring —
omkopplingar, schaktupptagningar etc

* Metod kanslig for stérningar
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Styrelsens arbete under projektet

* Mycket arbete fran styrelsens sida for att sla
vakt om kvaliteten

* Byggmoten varannan vecka — totalt 37 méten
* Bade projektledaren pa HSB och ISAB utbytta
* Ett antal ATA avslagna eller dndrade
* Bra och tydligt forfragningsunderlag

13 16

Sociala aspekter

* Kontakt med hemtjansten
* Kontakt med socialtjansten och jurist
* 4 orosanmalningar

* Anmalan till Inspektionen fér vard och omsorg
pga brister i socialtjanstens och hemtjanstens
agerande
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Fasta projektkostnader

15 18

Tillkommande kostnader

* Andrings-Tilliggs-Avgaende arbeten
* Okad el- och vattenférbrukning

* Extrastadning — kallargangar, hissar,
trappuppgangar, sanitetsvagnen,
féreningslokalen etc

Férdelningen mellan olika ATOR

Kostnadsoversikt
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Nulaget

* Sista stammen gors vecka 23
* Darefter slutbesiktning och avveckling

* Viktigt att kdnna till behovet av en sarskild
koppling i badrum med gamla brunnar vid
renovering
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Nulaget ekonomi

* Projektet genomfort och finansierat fran
foreningens likviditet

* Inga nya lan i samband med relining
* Fortsatt god likviditet efter projektet
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Elpriser historiskt

Rorligt och 3 ars avtal 2013-2022 SCB

23

Utveckling av elpriser

* Hoga gaspriser i Europa
* Qverféringsbegransningar i elnitet

* Tillgdnglighet vattenkraft, vindkraft och
karnkraft

* Gemensam marknad med 6vriga Europa
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* Foreningen har traditionellt haft 3 ariga avtal

Elavtal

* Vart nuvarande avtal gick ut i oktober 2024

* Nytt avtal pa 3 ar med Vattenfall

* Nagot hogre pris pa 66,4 6re/kWh

Tidigare 56 6re/kWh

Fastigheten 2009- 2021

Vatten och virme
Termostater
Vattenventiler
Injustering
Cirkulationspumpar
Expansionskarl
Avgasare

Ventilation
Flaktaggregat
Virmevixlare
Styrsystem
Overvakning
OVK
Rensning
ventilationskanaler

Passage och sikerhet

Porttelefoner
Kameror
Passagesystem
Brytskydd
Dérrjustering
Automatiskt
brandlarm

Avlopp och avfall
Relining
Stamspolning
Réttstopp
Spolning
dagvattenledningar
Sopsugledningar
och tankar
Miljérum
Aterbruksrum

Transportsystem
Hissmodernisering
Garageportar
Portautomatik

Invindigt
Kaillargolv
Undertak
Torkrum
Nya ytskikt
Belysning
Tvittstugeutrustning
LED armaturer
Motionsrum
Spa
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Fastigheten 2009- 2021

Utvindigt
Fasader
Taksikerhet
Ommalning
béndplat
Titning lickage frén
gérden
Forbittrat dréanage
Balkongbesiktning
Moderniserad

belysning
28
Projektflodet 2018
Bastun Stamspolning Belysning
Fasader Vérmevaxlare
Varmecentralen
Solceller
Rattsdkring
Tak
29
Projektflédet 2025-2026
Tak Entredérrar
Solceller
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Balders projekt Bohusgatan

* Bygget paborjat av Balder/Skanska augusti
2023
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Detaljplan Smalandsgatan

Detaljplanen 6verklagad till Mark-och
Miljddomstolen

Detaljplanen upphavd av domstolen
Kommunen overklagad till Svea Hovratt
Foredragning skedde den 17 april

Dom vantas senast den 29 maj

Detaljplan Polishuset

Kommunen gatt vidare med en mindre del av
den stora detaljplanen

Féreningen ldmnat in yttrande under
granskningsfasen
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Synpunkter i yttrandet

Illustrationsmaterialet ar missvisande

Detaljplanen stammer ej 6verens med
oversiktsplanen

Detaljplanen tar inte hansyn till allmanna
intressen — natur och kulturvarden

Ingen hansyn till enskilda intressen som
dagsljus och insyn

Kommunalt beslut om matavfall

Obligatorisk sortering av matavfall inom EU
fran och med 1 januari 2024

Tjansten blandavfall avvecklas
Matavfall och restavfall

Utsorterat matavfall blir till biogas och
biogddsel

Utveckling avfallstaxan

Viktbaserad avfallstaxa restavfall 2025 3,04 kr/kg utan moms

2025-05-28

Utveckling matavfall

40

Utveckling restavfall
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Ekonomisk forvaltning Beryllen

« Nettoomséttning 13 989 229
« Lanestock 114 279 645

+ 30 leverantorer

* 240 medlemmar

42



Olika leveranttrer genom aren

Hog tillgdnglighet

Helhetssyn och ansvar

Lang erfarenhet och stor kunskap
Avlastning for styrelsen
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Intakter Kostnader
Ovriga hyror Underhall
Arsavgifter Drift
Intékt lokaler Réntekostnader

ﬁ_
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Foreningens ekonomi
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Vara avgifter 1998 - 2024
Arsavgifter
47
Vara avgifter relativt andra
48



Vara driftkostnader

49 52
Vara rantekostnader
Réntekostnader 2003-2024
50 53
Fordelningen av lanestocken
51 54
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Forsaljningsstatistik

60000,000 Pris per kvadrameter 20092011

tmeter 2013-2014

50000,000
Pris per kvadratmeter 2020-2021

40000,000

30000,000
20000,000
10000,000

0,000

Vad skall goras har nast?

* Takbesiktning augusti 2025

* Uppdatering hemsidan

* Genomgang och uppdatering av olika rutiner
* Tradgardsavtal

* Bredbandsavtal

Uppfoljning motionsrummet

* Forsok med 6ppna icke bokningsbara

traningstider

* Styrelsens forslag ar 6ppet pass mellan 17.30

och 19

* Mandag -onsdag- fredag
¢ augusti- december 2024



Hur gick det?

* Enligt inpassage loggar — nagra enstaka
inpasseringar — tiderna ej outnyttjade

* Ett flertal upplever svart att boka
» Klagomal pa att manga bokar 1,5 timme
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Det har fotot av Okind forfattare licensieras enligt CC BY-SA
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FRAGOR?
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Medlemmarnas engagemang
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Balansera olika mal och forankra

«Nemawashi - “grava runt rétterna pa ett
trad”

+Manga informella samtal och diskussioner
innan ett beslut kan formuleras och fattas

« Ger forutsattningar att skapa konsensus
innan beslutet fattas

« "Catchball” - ett forslag bollas fram och
tillbaka mellan alla ténkbara intressenter
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Balansera olika mal och forankra

Nagra “catchball regler” — ”Simple but not
easy”

Alla tankbara intressenter skall involveras
Varje deltagare skall fa tillrackligt med tid for
att undersoka forslaget och aterkoppla

Alla ideér och forslag skall tas emot och
behandlas prestigeldst

2025-05-28
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