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Bostadsréattsforeningen Beryllen Org.Nr. 716409-5791

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforeningen Beryllen

VERKSAMHETEN

Styrelsen {6r Bostadsrittsforeningen Beryllen med site i Goteborg org nr 716409-5791 far hiirmed
uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Allmant om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Foreningen registrerades 1979-03-08. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-07.

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheterna samt
uppritthalla god ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall,
driftskostnader samt amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som
ligger till grund for dessa berikningar. Féreningen har #ven en underhallsplan som redovisar
foreningens underhallsbehov, planen uppdaterades senast 2024-09-26.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Heden 39:15 med adresserna Bohusgatan 6-26 samt
Vistgotagatan 4 i Goteborg. Pa fastigheten har under dren 1987-1988 uppforts tva bostadshus.
Foreningen forvaltar idag 240 bostadsritter om totalt 17 428 kvm samt en lokal om 338 kvm.

Fastigheten innefattar &ven en lokal omfattande garage med en sammanlagd yta av 337 kvm
samt 111 garageplatser, nio fristdende garage och fyra motorcykelplatser.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lénsforsikringar Goteborg och Bohuslin.

I forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsikring. Nuvarande forsikringsavtal giller
tom 2025-12-31.
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Véasentliga handelser under verksamhetsaret

Fastigheten

Aterkommande aktiviteter

® @ ¢ © o©o o o o

Rensning av takrdnnor

Takbesiktning

Byte av trasiga takpannor

Lagstadgade besiktningar — brand-, lekplats-, hissar, garageportar
Maskinsopning av garden och garaget hist och var
Féagelsékring — mot hickande faglar pa taket

Genomgang och underhillsservice utrustningen i tvittstugorna
Service pa och reparationer av motionsutrustningen

Service och underhall pa freningens redskapsbirare

Service pa automatiska portSppnare i enskilda garage

Service och reparationer pd automatiska dorroppnare

Oversyn och rengéring av fliktar i sopnedkast

Containrar for grovavfall

Insamling av farligt avfall

6 tillstand f6r renovering

Inga tillstand {6r inglasning

Fastighetsforbittringar/planerat underhall

Uppdatering av underhallsplanen

Relining avloppstammar

Reparation raserad avloppsledning samt byte till stdende stammar i gjutjirn
Cykelrensning

Sortering biologiskt avfall

Avtal om fjdrravldsning av vissa elmitare med Elvaco
Upprustning av féreningens motionslokal

Byte av resterande armaturer mot LED

Installation av automatiskt brandlarm i fSreningens driftutrymmen
Underhallsmélning triskdrmar mellan uteplatser pa garden
Garantibesiktning fasaderna

Tridgarden

Plantering av sdisongsrabatter

Rensning av rabatterna pa garden
Kompletteringar vid behov

Rensning och omplantering av inomhusviixterna
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Stadning
e Julstidning
¢ Extra stidinsatser under relining i hus A
¢ Fonsterputs och smérjning av samtliga fonster i gemensamma utrymmen
e Hogtryckstvitt av grinden, bersder med mera
Bortforsling av gammal blomjord frin medlemmar

Overnattningsligenheten och féreningslokalen

e Foreningslokalen ej uthyrd under 2024 da det anviints som pausrum till relining
entreprendren

e Overnattningar motsvarande 104 dagar
* Kompletterande ink6p av inventarier till vernattningsligenheten

Administration
e 16 styrelsemdten
¢ 3 per capsulam beslut
e 24 byggmiten
¢ 11 medlemsméten
e | drsstimma
e 26 overlatelser
* 212 diarieforda drenden (190 ligenhetsrelaterade + 22 organisatoriska)
¢ 9 andrahandsuthyrningar
* 32 introduktioner av nya medlemmar och andrahandshyresgister
* Arbete med att paverka detaljplanen Smalandsgatan
e Uppdatering av foreningens regler

Ekonomi
e Nytt elavtal med Vattenfall 36 méanader
Laneomldggning 29,3 miljoner
¢ Upphandling och byte av ekonomisk forvaltare
» Budget for 2025
* Regelbundna kvartalsvisa budgetavstimningar

Garage och extraftrrad
* Omsittning pa 15 bilplatser i det gemensamma garaget
e Omsittning pa 2 extraforrad
 Tillfilliga forrad i samband med relining pga evakuering av de ordinarie forraden

Information till medlemmar och socialt
e Julinformation och julfika
e 7 nummer av Beryll Nytt
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Piagiende arbeten 2025 och arbeten/atgirder under utredning

Fastigheten
¢ Byte av entrédorrar mot garden

¢ Obligatorisk ventilationskontroll

Utredning kring olika bredbandsalternativ

Utredning installation brickldsare till cykelrummen och driftutrymmen
Installation av kompletterande dvervakningskameror

Kompletterande inkép av mébler och inventarier till
dvernattningsldgenheten/féreningslokalen

Medlemmar och administration

* Uppdatering av foreningens rutiner och bitréidesavtal med foreningens leverantérer for
att upptylla kraven enligt GDPR

e Uppdatering av styrelsepdrmen

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-05-21. Vid stimman deltog 51 réstberittigade
medlemmar.

Féreningen hade vid arets borjan 351 st medlemmar samt vid drets slut 349. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 36 st samt avgdende 38 st.

Under aret har 20 ligenheter dverlatits.
Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Oleg Davidsson Panfilov Ledamot, ordfrande

Carl-Axel Sjoblom Ledamot
Yvonne Nissanius Ledamot
Olga Panfilova Ledamot
Kerstin Fridner Ledamot
Roland Strombick Suppleant
Mats Johansson Suppleant
Lena Krok Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 16 sammantriden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer har varit Mariana Ilin (internrevisor), Kenny Larsson (intern revisorssuppleant) samt
KPMG AB (auktoriserad revisor) med ansvarig revisor Erika Einarsson, valda av foreningen.

Valberedning har varit Kenny Larsson (sammankallande), Margareta Kreuter samt Michel
Wolf, valda av stimman.

Ansvarig for uthyrningslokaler och flaggansvarig har varit Michel Wolf.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 183 178 209 237 243
Skuldsittning, kr/kvm 5 846 5 887 3929 5973 6012
Skuldséttning
bostadsrittsyta, kr/kvm 6417 6 463 6 509 6 557 6 600
Réntekénslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 143 128 1155 123 101
Arsavgifter, kr/kvm 783 741 726 726 726
Arsavgifter/totala intikter, % 91 90 88 90 90
Totala intdkter, kr/kvm 786 72l 7.7, 738 733
Nettoomsittning i tkr 15 006 13995 13 985 13 989 13 960
Resultat efter finansiella
poster i tkr -7 937 -411 965 637 1013
Soliditet i % 29 33 33 32 32

Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar. D& normgivning avseende vissa nyckeltal
har @ndrats kan berikningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med
aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta).
Ett forenklat matt pa freningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsédttning bostadsrittsyta: Totala rintebirande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrittsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och
finansieringsmdjlighet.

Réntekdnslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de
totala arsavgifterna under rédkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hijas for
oforindrat resultat om foreningens genomsnittsriinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas drsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt. I f5reningens

arsavgifter fr o m ar 2023 ingar dven avgift {6r informationsverforing. w
)
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intiikter under
ridkenskapsaret.

Totala intéikter, ke/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrinsad relevans i en bostadsriittsforening.

Upplysning av forlust:

Foreningen redovisar i ar ett underskott som i huvudsak har uppstétt pa grund av stora
avskrivningskostnader vilka inte r likviditetspaverkande, samt stora kostnader for planerat
underhall som ér av engdngskaraktir. Foreningens sparande till framtida underhall uppgr till
183 kr/kvm. Fér att méta 6kade drifts- och rintekostnader samt haja sparandet till det framtida
underhallet har styrelsen beslutat om att hija foreningens arsavgifter infor r 2025 med 5%.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende

Belopp vid ars resultat
arets enl stimmans Forindring Belopp vid

ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 796 238 0 0 30 796 238
Upplatelseavgifter 19232 Q17 0 0 19232 017
Fond for yttre underhall 6418219 64 022 0 6 482 241
S:a bundet eget kapital 56 446 474 64 022 0 56 510 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 033 764 -474 609 0 5597155
Arets resultat -410 587 410 587 -7 936 558 -7 936 558
S:a ansamlad vinst/forlust 623 177 -64 022 -7 936 558 -7 377 403
S:a eget kapital 57 069 651 0 -7936558 49 133 093

X R
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 559 155
Arets resultat 27936558
-7 377 403

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Disposition ur underhillsfond -7 482 241
Avsittning till underhallsfond 1 000 000
Balanserat resultat -895 162

-7 377 403

Resultatet {or foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfljande resultatrikning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.
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Brf Beryllen

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrﬁkning 2024-12-31 2023-12-31
Rdrelseintdakter
Nettoomsattning Not 2 14 840 408 13 994 866
Ovriga rérelseintakter Not 3 199 977 377 206
Summa rorelseintakter 15 040 385 14 372 072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 292 184 -8 410 528
Underhadllskostnader Not 5 -8 417 266 -868 978
Ovriga externa kostnader Not 6 -680 799 -618 937
Personalkostnader Not 7 -638 517 -554 822
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 8 -3 022 952 -2 955 701
Summa rorelsekostnader -21 051717 -13 408 966
Rorelseresultat -6 011 332 963 106
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 292 984 309 513
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 218 210 -1 683 207
Summa finansiella poster -1 925 226 -1 373 694
Arets resultat Not 11 -7 936 558 -410 587

10
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Brf Beryllen

Balansrdkning 2024-12-31 2023-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 156 019 725 158 580 015

Inventarier Not 13 1817 576 1 825 594
157 837 302 160 405 610

Summa anldggningstillgdngar 157 837 302 160 405 610

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 4 268 8 426

Ovriga fordringar Not 15 847 008 3 800 385

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 414 796 551 237

1266 072 4 360 048

Kortfristiga placeringar 0 1 600 000

Kassa och bank 7 737 827 8 831 694

Summa omsattningstillgéngar 9 003 899 14 791 742

Summa tillgdngar 166 841 201 175 197 351
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Brf Beryllen

Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 028 255 50 028 255

Underhallsfond 6 482 241 6418 219
56 510 496 56 446 474

Fritt eget kapital/Ansamiad forlust

Balanserat resultat 559 155 1033 764

Arets resultat -7 936 558 -410 587
-7 377 403 623 177

Summa eget kapital 49 133 093 57 069 651

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 81 700 120 82 497 620

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 137 650 30 137 650

Leverant&rsskulder 527 084 927 779

Skatteskulder 45129 40 019

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2 624 412 2 273 519

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 2673713 2251114
36 007 988 35630 081

Summa skulder 117 708 108 118 127 701

Summa Eget kapital och skulder 166 841 201 175 197 351
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Brf Beryllen

2024-01-01 2023-01-01
Kassafl6desanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Rérelseresultat -6 011 332 963 106
Justering poster fér erlagd och erhdllen ranta -1 925 226 -1 373 693
Avskrivningar 3 022 952 2 955 701
Kassaflode frén l6pande verksamhet -4 913 607 2545 114
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 157 398 -71 446
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 377 907 1096 912
Kassaflode frén lopande verksamhet -4 378 302 3570 579
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -153 926 -161 250
Investeringar i maskiner/inventarier -300 718 -33 054
Kassaflode fran investeringsverksamhet -454 644 -194 304
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -797 500 -797 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -797 500 -797 500
Arets kassaflode -5 630 446 2578 775
Likvida medel vid drets borjan 14 206 949 11628 174
Likvida medel vid &rets slut 8 576 503 14 206 949

*) I likvida medel vid &rets slut ing&r &ven fareningens avrakningskonto hos HSB (se not 14).

13
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Brf Beryllen

Noter
Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for &rsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokforingsnamndens allmanna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Byggnader: 100 &r
Markanlaggningar: 10-25 &r
Om- och nybyggnationer: 40-50 ar
Fastighetsinstallationer: 10-25 &r
Maskiner och inventarier: 10-20 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhail

Reservering fér féreningens fond for framtida underh8ll ingdr i styrelsen forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring frén balanserat resultat till fond for framtida underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Klassificering av ldng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en 3terstdende bindningstid pa 6ver ett 8r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en Sterst3ende bindningstid pd under ett ar
och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rdkenskapsarets slut klassificeras

som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande

skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 84 513 tkr.

Underskottet &r oférandrat jamfort med féregdende &r.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar

och tillgodohavande pd avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Brf Beryllen
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 13 058 539 12 288 909
Hyresintakter lokaler 283 150 273 176
Hyresintakter p-platser 1045 010 1 065 510
Kabel-TV 141 159 112 320
Internetavgift 578 880 521 280
Bruttoomsattning 15 106 738 14 261 195
Avsatt till inre fond -266 330 -266 330
14 840 408 13 994 866
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter* 199 977 377 206
* Varav farsékringsersattning g 135535
bidrag Naturvdrdsverket 0 126 500
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 899 054 1712426
Reparationer 1024 717 1180 525
El 692 261 610 904
Uppvarmning 1484 393 1 316 964
Vatten 557 331 521 162
Sophémtning 459 418 517 496
Ovriga avagifter (Tastighetsforsékring, kabel-tv och bevakning) 937 489 880 846
Férvaltningsarvoden 656 031 631 338
Ovriga driftskostnader 581 491 1 038 866
8 292 184 8410528
Not 5 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 0 74 516
A% 8 354 941 513 539
Byggnad utvandigt 0 248 175
Markytor 62 325 0
Utrustning 0 32.747
8 417 266 868 978
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 519 460 509 620
Medlemsavagifter 10 800 10 800
Ovriga externa kostnader 150 539 98 517
680 799 618 937
Not 7 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 546 550 470 875
Sociala kostnader 91 967 83 947
638 517 554 822
Not 8 Av och nedskrivning av anlaggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 2714 216 2704113
Inventarier 308 736 251 588
3 022 952 2955701
Not 9 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 406 937
Ovriga ranteintakter 292 578 308 576
292 984 309 513
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Brf Beryllen
2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 2213 444 1 678 660
Ovriga finansiella kostnader 4 766 4 547
2218 210 1683 207
Not11  Arets resultat
Redovisat resultat -7 936 558 -410 587
Avsittning till underhlisfond -1 000 000 -933 000
Disposition ur underhélisfond 7 482 241 868 978
Resultat efter underhalispdverkan -1 454 317 -474 610
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Brf Beryllen
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 202 209 000 202 047 750
Arets investeringar 153 926 161 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 202 362 926 202 209 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -51 408 865 -48 704 752
Arets avskrivningar -2 714 216 -2 704 113
Utgdende avskrivningar -54 123 081 -51 408 865
Bokfdrt virde byggnader 148 239845 150 800 135
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde 1319 923 1319 923
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1319923 1319923
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 319 923 -1319 923
Utgdende avskrivningar -1 319 923 -1319923
Bokfort virde mark 7 779 880 7 779 880
Bokfért virde byggnader och mark 156 019 725 158 580 015
Taxeringsvarde fér Heden 39:15
Byggnad - bostader 258 000 000 258 000 000
Byggnad - lokaler 7 826 000 7 826 000
265 826 000 265 826 000
Mark - bostader 365 000 000 365 000 000
Mark - lokaler 5 000 000 5 000 000
370 000 000 370 000 000
Taxeringsvarde totalt 635 826 000 635 826 000
Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 141 484 000 141 484 000
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 3 609 515 3576 461
Arets investeringar 300 718 33 054
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3910233 3 609 515
Ingdende avskrivningar -1783 921 -1 532 333
Arets avskrivningar -308 736 -251 588
Utgdende avskrivningar -2 092 657 -1 783 921
Bokfdért virde 1817 576 1825594
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 268 8 426
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.fér, 838 677 3775 255
Mervérdesskatt 0 8 269
Skattekonto 8 331 16 861
847 008 3 800 385
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Férutbetalda kostnader 373 978 468 604
Upplupna intakter 40 818 82 633
414 796 551 237
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Org Nr: 716409-5791

Brf Beryllen
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta érs
Laneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolén 43657194 1,13% 2026-09-28 14 355 000 197 500
Stadshypotek 776710 3,12% 2027-09-01 31 400 650 0
Swedbank Hypotek 2651132504 3,78% 2025-06-18 29 340 150 0
Swedbank Hypotek 2856992934 1,08% 2030-11-25 17 312 500 500 000
Swedbank Hypotek 2951932124 0,99% 2026-09-25 6 679 470 0
Swedbank Hypotek 2952121594 1,19% 2026-11-25 12 750 000 100 000
111 837 770 797 500
Nasta drs amortering beréknas uppga till 797 500
Lan med laneomséttning inom ett &r frin bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 29 340 150
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 137 650
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 700 120
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 107 850 270
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 81 825 0
Arbetsgivaravgifter 43 065 0
Mervardesskatt 16 274 0
Inre fond 2 477 248 2271819
Ovriga kortfristiga skulder 6 000 1700
2624412 2273519
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 380 611 150 687
Ovriga upplupna kostnader 1206 591 860 268
Férutbetalda hyror och avgifter 1086511 1240 159
2673713 2251114
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | BOSTADSRATTSFORENINGEN BERYLLEN, org. nr 716409-5791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BERYLLEN fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#dkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en fiérening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN BERYL-
LEN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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